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Vorbemerkungen:

Die Warnungen vor den Folgen des Klimawandels sind allgegenwartig. Temperaturanstiege
sowie lange Trockenperioden und Wasserknappheit betreffen uns schon heute.
Unwetterphanomene und die Waldbrande auch in unserer Region sind ein deutliches Zeichen
fur die klimatischen Veranderungen.

Die Land- und Forstwirtschaft steht vor gro3en Herausforderungen. Und auch die
Energiegewinnung wird zu einem immer gréReren Thema — gerade, weil auch das Land
Sachsen-Anhalt vom Kohleausstieg betroffen ist, wird es zu Umstrukturierungen in der
Arbeitswelt kommen, hin zu Arbeitsplatzen in der Zukunftsindustrie der erneuerbaren
Energien. Erneuerbare Energien spielen eine immer gréf3ere Rolle in unserem Leben — und
damit verbunden die Frage, wie wir diese in unseren Lebensraum einbringen. Wir stehen vor
der immer gréf3er werdenden Herausforderung, wie wir diese Energie speichern bzw. wie wir
Energie einsparen kdnnen.

Die Bundesregierung hat sich zum Ziel gesetzt, den bundesweiten Ausstol3 von Kohlendioxid
und anderen Treibhausgasen bis 2040 um mindestens 88% zu senken. Auf dem Weg dorthin
sieht das Gesetz in den 2030-Jahren konkrete jahrliche Minderungsziele vor. Bis zum Jahr
2045 soll Deutschland Treibhausgasneutralitdt erreichen. Es muss dann also ein
Gleichgewicht zwischen Treibhausgas-Emissionen und deren Abbau herrschen. Nach dem
Jahr 2050 strebt die Bundesregierung negative Emissionen an. Dann soll Deutschland mehr
treibhausgase in nattrlichen Senken einbinden, als es ausstof3t.

Seit dem Jahr 2020 erreichen die Hansestadt Osterburg in unregelmaRigen Abstanden
Anfragen potentieller Investoren fir den Bau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (FFPVA) an
unterschiedlichen Standorten in der Einheitsgemeinde. Und weitere Investorenanfragen sind
bereits angekiindigt.

Diese Anfragen zum Anlass nehmend, hat sich die Verwaltung dazu entschieden, die Kriterien
fur mogliche Standorte der FFPV-Anlagen als ersten Baustein fur ein noch zu entwickelndes
Klimaschutzkonzept aufzunehmen, auch um eine geordnete bauliche Entwicklung zu
beeinflussen

Freiflachen-Photovoltaikanlagen oder auch Solaranlagen sind bauliche Anlagen im Sinne des
§ 35 BauGB, fur die im AuRenbereich kein Baurecht besteht. Das erforderliche Baurecht wird
durch einen Bebauungsplan geschaffen. Die Errichtung eines Solarparks kann demnach nur
auf der Grundlage einer verbindlichen Bauleitplanung, also eines Bebauungsplanes erfolgen.
Weiterhin sind Freiflachensolaranlagen im Regelfall raumbedeutsame Vorhaben und
unterliegen den Erfordernissen (Ziele und Grundsétze) der Raumordnung. Die Aufstellung von
verbindlichen Bauleitplanen fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen erfordert
demnach eine Betrachtung von definierten Kriterien bezogen auf das gesamte
Gemeindegebiet.
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Rechtsgrundlagen

Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG

L.Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) geandert worden ist"
Stand: zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 5.2.2024 | Nr. 33

Ziel dieses Gesetzes ist insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die

Bundesrepublik Deutschland einschlieB3lich der deutschen ausschliel3lichen Wirtschaftszone
=llplelsef=eEauf 80 Prozent im Jahr 2030 steigen und bereits im Jahr 2035 soll die
Stromversorgung fast vollstandig aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.

MaRgeblich fir die Vergiitung der Solarstromerzeugung ist das EEG Gesetz fiir den
Ausbau erneuerbarer Energien). Die  Steuerungsregelungen fir  Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sind vor allem naturschutzfachlich motiviert.

Baugesetzbuch (BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
394) geandert worden ist.

Stand: Neufassung durch Bek. V. 3.11.2017 | 3634, zuletzt geandert durch Art. 3 G v.
20.12.2023 | Nr. 394

Das Baugesetzbuch stellt eine Rechtsquelle des offentlichen Baurechts (besonderes

erwaltungsrecht) dar. Samtliche bauplanungsrechtliche Vorschriften bei der Realisierung
eines Bauvorhabens werden geregelt.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstticke in der
Gemeinde nach MaRgabe dieses Gesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten.
Maf3geblich fur das Aufstellen einer Freiflachen Photovoltaikanlage ist die Zuldssigkeit von

Raumordnungsgesetz (ROG)

. Raumordnungsgesetz vom 22.Dezemeber 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1

des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.”

geandert durch Art. 1 G v. 22.3.2023 | Nr. 88
Freiflachensolaranlagen sind in der Regel als raumbedeutsame Vorhaben einzustufen und
unterliegen damit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung.
Bei der Errichtung von Freiflachensolaranlagen sind zunachst die entsprechenden Grundséatze
der Raumordnung aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) und die erganzenden Vorschriften
zum Umweltschutz im Baugesetzbuch (BauGB) wie folgt zu beachten:
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- Den réaumlichen Erfordernissen fir eine kostenglnstige, sichere und
umweltvertragliche Energieversorgung [...] ist Rechnung zu tragen. (§ 2 Nr. 4 Satz 5
ROG)

- Es sind die raumlichen Voraussetzungen fir die Land- und Forstwirtschaft in ihrer
Bedeutung fur die Nahrungs- und Rohstoffproduktion zu erhalten oder zu schaffen. (8
2 Nr. 4 Satz 7 ROG)

- Bei der Gestaltung réaumlicher Nutzungen sind Naturgiter sparsam und schonend in
Anspruch zu nehmen; Grundwasservorkommen und die biologische Vielfalt sind zu
schitzen (8 2 Nr. 6 Satz 2 ROG)

- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Modoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3nahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen. Landwirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. (8 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB)

Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP) 2010

Der Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt ist das wichtigste Steuerungsinstrument der|

. Der LEP ist die fachibergreifende Gesamtkonzeption fur die raumliche
Ordnung und Entwicklung des gesamten Landes. Die im LEP getroffenen raumordnerischen

Festlegungen (sogenannte Ziele (Z) und Grundsétze (G) der Raumordnung) stellen die Basis|

ur die nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des Landes dar und bilden die Grundlage

ur die Regionalen Entwicklungsplane.

Gemal Grundsatz 77 (G 77) sollen die Regionalen Planungsgemeinschaften im Rahmen ihrer
Koordinierungsaufgaben unter Beriicksichtigung der regionalen Gegebenheiten unterstiitzen,
dass der Anteil der erneuerbaren Energien in Form von Windenergie und zunehmend von
Biomasse, Biogas, Solarenergie, Wasserkraft und Geothermie am Energieverbrauch
entsprechend dem Klimaschutzprogramm und dem Energiekonzept des Landes ausgebaut
werden kann.
Zur Umsetzung des Landesenergiekonzepts und des Klimaschutzprogramms des Landes
Sachsen-Anhalt soll die Regionalplanung Konzepte erarbeiten. (G 78)
Weiterhin sind folgende Grundsatze und Ziele definiert:
Ziel 115 (Z 115):
Photovoltaikfreiflachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedirfen vor ihrer
Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf
« das Landschaftsbild,
« den Naturhaushalt und
- die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts
zu prifen.

G 84:
Photovoltaikfreiflachenanlagen  sollen  vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversionsflachen errichtet werden.
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G 85:
Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache
sollte weitestgehend vermieden werden.

G 101:

Fir die Gewinnung regenerativer Energien sollen Flachen gesichert und freigehalten werden.
Ziel ist es dabei, den AuRenbereich in seiner Funktion vor allem firr die Landwirtschaft, zum
Schutz der Tier- und Pflanzenwelt und die Erholung zu erhalten und das Landschaftsbild zu
schonen.

G 115:

Fur die Landwirtschaft geeignete und von der Landwirtschaft genutzte Béden sind zu erhalten.
Eine Inanspruchnahme fur andere Nutzungen soll unter Beachtung agrarischer und
Okologischer Belange nur dann erfolgen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen zur
Verbesserung der Raumstruktur beitragt und fir dieses Vorhaben aufgrund seiner besonderen
Zweckbestimmung nicht auf andere Flachen ausgewichen werden kann.

Z 129:

Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als
Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als
Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt.
Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen. G 122 definiert als Vorbehaltsgebiet fur die
Gemarkungen der Einheitsgemeinde Osterburg Teile der Altmark.

Fiur die Bauleitplanung der Einheitsgemeinde enthalten der Regionale Entwicklungsplan
Altmark 2005 (REP Altmark 2005), der sachliche Teilplan ,Regionalstrategie Daseinsvorsorge
und Entwicklung der Siedlungsstruktur® und der ,Sachliche Teilflachennutzungsplan Wind*
folgende relevante Festlegungen in Bezug auf die Steuerung von Freiflachen-PV-Anlagen in
den Gemarkungen der Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg:

- Vorranggebiete: raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten sind
ausgeschlossen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen, Nutzungen oder Zielen
der Raumordnung nicht vereinbar sind

o Vorranggebiete fur Natur und Landschaft (5.4.1)
o Vorranggebiet fur Hochwasserschutz (5.4.2)
o Vorranggebiet fur Rohstoffgewinnung (5.4.4)
o Vorranggebiet fur die Nutzung der Windenergie

- Vorbehaltsgebiete: bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ist dem
jeweiligen Vorbehaltszweck ein besonderes Gewicht
o 0 Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft (5.6.1)
o 0 Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung (5.6.2)
o Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems (5.6.3) —
Reduzierung durch den Regionalplan
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o Vorbehaltsgebiet fur Erstaufforstungen (5.6.5)

Mit dem durch die Landesregierung des Landes Sachsen-Anhalt, am 14.12.2010
beschlossenen Landesentwicklungsplan 2010 LSA (LEP 2010 LSA) besteht die Notwendigkeit
der Neuaufstellung des Regionalplanes zur Anpassung an die Ziele und Grundsatze der
Landesplanung. Mit der Anderung und Erganzung des Regionalen Entwicklungsplans Altmark
(REP Altmark) sollen inshesondere der Konkretisierungsauftrag des LEP 2010 LSA und die
regionalen Erfordernisse thematisiert werden. Der aktualisierte (in Aufstellung befindliche)
Regionale Entwicklungsplan Altmark legt Erfordernisse der Raumordnung fir das Gebiet fest:
Die Ziele 115 und 129 sowie die Grundsatze G 84, G 85, 101, 115 und 122 wurden
nachrichtlich aus dem LEP LSA Gbernommen.

Die Themen ,Siedlungsstruktur und ,Windenergie“ sind nicht Inhalt der Neuaufstellung. Diese
Themenfelder sind in den sachlichen Teilplanen ,Regionalstrategie Daseinsvorsorge und
Entwicklung der Siedlungsstruktur® und ,Sachlichen Teilflachennutzungsplan Wind*
abschliel3end behandelt worden.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark hat auf ihrer 80.
Sitzung am 12.06.2019 den 1. Entwurf der Anderung und Erganzung des REP Altmark 2005
zur Anpassung an die Ziele des LEP 2010 LSA beschlossen. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden durch die Regionale Planungsgemeinschaft Altmark erfasst und sind
in einer Abwagungstabelle dargestellt. Die Abwagung der Anregungen und Bedenken aus der
offentlichen Beteiligung zum 1. Entwurf der Anderung und Erganzung des REP Altmark 2005
zur Anpassung an die Ziele des LEP 2010 LSA erfolgte in der 85. Regionalversammlung der
Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark am 29.09.2021. Entsprechend dem Beschluss der
Regionalversammlung werden die Anregungen und Bedenken entsprechend dem
Abwagungsergebnis in den 2. Entwurf der Anderung und Erganzung des REP Altmark 2005
zur Anpassung an die Ziele des LEP 2010 LSA textlich sowie zeichnerisch eingearbeitet.

Leitfaden zur Ausweisung von Flachen fir Freiflachensolaranlagen — LK Stendal
Hintergriinde des im Oktober 2021 verdffentlichten Leitfadens zur Ausweisung von Flachen
fur Freiflachensolaranlagen im Landkreis Stendal sind:
- Vielzahl von Nachfragen hinsichtlich geeigneter Standorte zur Errichtung von
Freiflachensolaranlagen (FFSA)
- Steigende Anzahl von Projektvorschlagen, die zunehmend auf landwirtschaftlichen
Nutzflachen errichtet werden sollten
- zunehmende GroRRe der jeweiligen Projekte
- Sicherung der Akzeptanz in der Bevolkerung
- Spannungsfeld widersprichlicher Interessen von Eigentimern, Investoren,
Befirwortern und Gegnern

Der Landkreis Stendal bietet mit der Arbeitshilfe fiir die kommunalen Entscheidungstrager bei
der Bewertung von Projektantrdgen fiur Solarparks eine Unterstiitzung. Ein wesentliches
Anliegen dieses Leitfadens ist daher die Darstellung der doch recht komplexen rechtlichen
Rahmenbedingungen und Handlungsempfehlungen.

Die Einheitsgemeinde orientiert sich mit vorliegendem Konzept am Leitfaden des Landkreises.
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Anforderungen an die Errichtung von Freiflachen-PV-Anlagen

Ausschlussstandorte
Die Ausschlussstandorte beziehen sich auf Kriterien, die sich vor allem auf Grundlage
Ubergeordneter Planungen oder gesetzlicher Grundlage ergeben. Sie sind
naturschutzfachlich, raumordnerisch, forstrechtlich, wasserwirtschaftlich, denkmalrechtlich
und Klimatisch begriindet.

Siedlungs- und Verkehrsflachen

Fur zahlreiche menschliche Aktivitdten wird Siedlungsflache benétigt. Grundsatzlich ist nach
dem BauGB innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben dann
zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen dabei gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden. Siedlungs- und Verkehrsflachen stehen fir die grof3flachige Freiflachen-PV-Anlagen
nicht zur Verfugung.

Naturschutzfachliche Ausschlussbereiche

Flachen fur Natur-, Landschafts- und Artenschutz wurden mit dem Ziel zum Schutz von Natur,
Landschaft und Art festgelegt und stehen aus rechtlichen und tatséachlichen Griinden fiir die
erneuerbaren Energien nicht zur Verfligung.

Raumordnerische Ausschlussstandorte

Die Ubergeordneten Planungen (LEP 2010-LSA, REP Altmark 2005) legen Vorranggebiete
mit entsprechender Nutzungsbestimmung fest. Die Vorranggebiete sollen der jeweiligen
Nutzung den absoluten Vorrang gewéhren und stehen damit grof3flachigen FFPVA aus
rechtlichen und tatséchlichen Griinden nicht zur Verfligung.

Forstrechtliche Ausschlussbereiche

Das Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LwaldG LSA) vom 25. Februar 2016 hat den Zweck
(u.a.), insbesondere im Bewusstsein der besonderen Bedeutung des Waldes fir die
Allgemeinheit, den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzungsfunktion) und
wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fir die dauernde Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftshild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der
Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und
seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern Samtliche Waldflachen
werden als Ausschlussbereiche fir die Errichtung von Photovoltaikanlagen definiert. Zudem
wird ein erforderlicher Abstand von Anlagen zum Wald von 30 m als Ausschlussbereich
definiert.
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Wasserwirtschaftliche Ausschlussbereiche

Nach § 61 BNatSchG dirfen im AulR3enbereich im Abstand bis 50 m von der Uferlinie an
BundeswasserstraRen und Gewassern 1. Ordnung sowie anstehenden Gewassern mit einer
Grolle von mehr als 1 Hektar keine baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich geandert
werden.

Gem. § 38 WHG i.V. m. § 50 WG LSA ist es im Gewasserrandstreifen verboten, nicht
standortgebundene bauliche Anlagen, Wege und Platze zu errichten. Baume und Straucher
aufRerhalb von Wald dirfen nur beseitigt werden, wenn dies flr den Ausbau oder die
Unterhaltung der Gewasser, den Hochwasserschutz oder zur Gefahrenabwehr zwingend
erforderlich ist. Gewasserrandstreifen betragen im AufRenbereich nach 8§ 35 des
Baugesetzbuches, entgegen § 38 Abs. 3 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes zehn Meter
bei Gewassern erster Ordnung und finf Meter bei Gewéssern zweiter Ordnung.
Dementsprechend gelten diese Bereiche als Ausschlussbereiche.

Im Landkreis Stendal werden die Wasserschutzgebiete | und Il als Ausschlussbereiche
definiert. Die Ausweisung von FFPVA im Wasserschutzgebiet, Zone I, ist prinzipiell mdglich,
bedarf jedoch strenger Regelungen, insbesondere zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen und der Verlegetiefe der Leitungen. Diese und ggf. weitere Auflagen missen der
prifenden Behorde im Zuge des Antragsverfahrens dargelegt und nachgewiesen werden.
Eine Gefahrdung des Grundwassers muss bei der Errichtung und des Betriebes der FFPVA
ausgeschlossen werden. Die Prifung und Genehmigung des Vorhabens liegen in der
Zustandigkeit des Landkreises Stendal.

Festgesetzte und vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete gem. 8§ 76 Abs. 1 und 3
WHG befinden sich im Einheitsgemeindegebiet entlang der groReren FlieRgewasser. Diese
sind fur die Errichtung von Anlagen fir erneuerbare Energien auszuschliel3en

Ausschlussbereiche stellen nach § 96 (1) und (2) WG LSA auch Deichschutzstreifen sowie
Anlagenverbotstreifen dar.

Denkmalschutzrechtliche Ausschlussbereiche
Denkmalgeschitzte Garten- und Parkanlagen einschlieBlich 500m Schutzstreifen sind als
denkmalschutzrechtliche Ausschlussbereiche definiert.

Historisch bedeutend in der Einheitsgemeinde ist der Schloss- und Gartentraumepark in
Krumke. Die Parkanlage ist ein geschuitzter Park und unterliegt dem Denkmalschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt und ist so zu nutzen, dass ihre Erhaltung auf Dauer gesichert ist
(8 9 DenkmSchG LSA).

Ausschlussstandorte zum Schutz von Boden und Klima
Gemal dem Leitfaden zur Ausweisung von Flachen fir Freiflachensolaranlagen im Landkreis
Stendal werden als Ausschlussstandorte zum Schutz von Boden und Klima definiert:

- Moorbdden wegen besonderer Klimarelevanz (gem. Landesamt fur Geologie und
Bergwesen, 2022)

Aufgrund ihrer besonderen Relevanz fur das Klima werden Moorbdden ausgeschlossen.
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- Boden mit hohem Konfliktpotenzial (gem. Bodenfunktionsbewertungsverfahren als
zentrales Instrument des Bodenschutzplans des Landesamtes fir Umweltschutz
Sachsen-Anhalt; kurz: BFBV-LAU)

Das Landesamt fur Umwelt Sachsen-Anhalt hat ein Bodenfunktionsbewertungsverfahren
(2020) als Anleitung zur Berlcksichtigung und Einbeziehung des vorsorgenden
Bodenschutzes im Rahmen rdumlicher Planungen herausgegeben. Hierbei wird das
Konfliktpotential der Bdden anhand der Kriterien (Boden(teil)funktionen) Naturnahe,
Wasserhaushaltspotential, Ertragspotential und Archivfunktion ermittelt.

https://lau.sachsen-anhalt.de/boden-wasser-abfall/bodenschutz/bodenfunktionsbewertung/

Beschrankt geeignete Standorte

Raumordnerisch beschrénkt geeignete Standorte

Die Ubergeordneten Planungen (LEP 2010-LSA, REP Altmark 2005) legen Vorbehaltsgebiete
fest. Bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ist dem jeweiligen Ziel des
Vorbehaltsgebietes ein erhdhtes Gewicht beizumessen.

Projekte mit Freiflachen-PV-Anlagen in Vorbehaltsgebieten kbnnen nur umgesetzt werden,
wenn dem jeweiligen Ziel des Vorbehaltsgebietes im Rahmen des PV-Projektes eine
besondere Bedeutung beigemessen wird. Die Auseinandersetzung mit der Thematik ist im
Antrag zum PV-Projekt darzulegen.

Naturschutzfachlich beschrankt geeignete Standorte

Im Rahmen der Betrachtung der Ausschlussstandorte wurden naturschutzfachlich begriindete
Bereiche fur die Bebauung mit Freiflachen-PV-Anlagen ausgeschlossen.

Eine Auseinandersetzung mit weiteren naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen
Belangen erfolgt auf der Ebene der projektbezogenen Bauleitplanung (Bebauungsplan). Im
Rahmen eines Umweltberichtes sind die Belange detailliert darzustellen und entsprechend
notwendige Festlegungen hinsichtlich geeigneter Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen zu
definieren. Hierbei erfolgt eine Einzelfallabwagung.

Wasserwirtschaftlich beschrénkt geeignete Standorte

Im Rahmen der Betrachtung der Ausschlussstandorte wurden wasserwirtschaftlich
begriindete Bereiche, hier Wasserschutzgebiete | und Il fir die Bebauung mit Freiflachen-PV-
Anlagen ausgeschlossen.

Denkmalschutzrechtlich beschrankt geeignete Standorte

In der Einheitsgemeinde sind historische Denkmale und Bodendenkmale vorhanden.

Zum Schutz der Ortslagen mit ihren Silhouetten sowie dem Schutz von Sichtachsen der
Denkmale wird bei Betroffenheit durch den Projektentwickler/Projektbetreiber im Vorfeld eine
Visualisierung gefordert. Die Visualisierung muss den Nachweis einer Vertraglichkeit fir die
Schutzguter fiihren.
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Geeignete Standorte

Stark versiegelte Flachen
Flachen mit einem hohen Versiegelungsgrad (z. B. Geb&ude aller Art, Parkplatze,
Fahrbahnen, befestigte Wege, Siedlungsbrachen, Altlastflachen, Larmschutzeinrichtungen)

Beeintrchtigte Flachen
Flachen, deren Lebensraumfunktion erheblich beeintrachtigt ist (z. B. durch Stoffeintrage,
Larm oder durch Zerschneidung gepragte Flachen).

Uberpragte Flachen

Flachen mit einem durch technische Einrichtungen stark tberpragten Landschaftsbild (z. B.
durch Bebauung, Leitungstrassen) oder durch Verkehrswege bzw. Verkehrsnebenflachen
Uberpragte Landschaften (nach EEG auf Flachen entlang von
Autobahnen oder Schienenwege in einer Entfernung von bis zu 200 Metern). Insbesondere
Flachen in der Nahe von Hochspannungsleitungen (380/ 220 kV) und Windkraftanlagen sind
sinnvoll nutzbar, da hier kurze Anschlusswege fir die Freiflachensolaranlagen gegeben sind.

Konversionsflachen

Militarische  oder  wirtschaftliche Konversionsflachen (ehemalige Gewerbe- und
Industrieflachen), andere vorbelastete oder versiegelte Flachen, Lagerplatze, Abraumhalden
und ehemalige Tagebaugebiete, soweit sie nicht naturschutzfachlich wertvoll oder
naturschutzrechtlich gesichert sind. Bei der Nutzung von Altstandorten oder
Konversionsflachen ist wegen der geplanten Anderung der Flachennutzung auf Basis des
BBodSchG eine Gefédhrdungsabschéatzung zu veranlassen. Auf dieser Basis sind ggf. Riickbau
bzw. die Entsiegelung der Flachen vorzusehen.

Regionale Wertschdpfung/Wahrung kommunaler Interessen

Die Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg legt Wert darauf, dass von Photovoltaik-
Projekten nicht nur Einzelne einen finanziellen Nutzen haben, sondern dass allen Blirgern zu
einem gewissen Ausmal eine Beteiligung an den Anlagen erméglicht wird.

Die Wahrung kommunaler Interessen regelt ein stadtebaulicher Vertrag. Inhaltlich umfasst
dieser u. a. die Verpflichtung des Projektentwicklers zum Rickbau nach Ablauf der
Betriebslaufzeit, die verbindliche Formulierung von Aspekten der Projektausgestaltung sowie
Sanktionsmoglichkeiten bei Nichteinhaltung von Vertragsgegenstanden.
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Kriterienkatalog zur Aufstellung von FFPV-Anlagen in der Hansestadt Osterburg

Fachliche Anforderungen an eine Freiflachensolaranlage

Flachenverteilung in der Einheitsgemeinde Osterburg

Bahnverkehr 35,4 ha
Flache besonderer

funktionaler Pragung 27.8 ha
- z.B. KiTa, Polizei, FFW,

Stadtverwaltung

Flache fur Sport, Freizeit

und Erholung 409,2 ha
Flache gemischter Nutzung 181,5 ha
z.B. Stadtpassage,

Gewerbe- / Wohnnutzung

FlieRgewasser 360,5 ha
Friedhof 5,7 ha
Geholz 319,1 ha
Industrie-und

Gewerbeflache 172,7 ha
Moor 0,1 ha
Platze, z.B. Linden-,

Polizei- Hilligesplatz 7,7 ha
Stehende Gewasser 14,1 ha
StraRenverkehr 263,7 ha
Sumpf 26,8 ha
Wald 3.049,0 ha
Wege 293,0 ha
Wohnbauflache 292,3 ha
Halde 5,3 ha
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Kriterienkatalog zur Aufstellung von FFPV-Anlagen in der Hansestadt Osterburg

Landwirtschaft mit Schutz-

gebieten 17.520,1 ha
Gesamt 22.983,9 ha
Landwirtschaftl. Flachen: 17.520,1 ha
davon in Schutzgebieten
LSG Altmarkische Wische -2.888,9 ha
LSG Ostrand Arendseer
Hochflache -1.537,5 ha
Summe Landwirtschaft 13.093,7 ha

Stadtebauliche Kriterien

Im Interesse der Sicherung des Landschaftsbhildes, der Erholungsfunktion der
Kulturlandschaft und der Akzeptanz bei der Bevolkerung werden demnach folgende
stadtebaulichen Anforderungen definiert

Zersiedelung
- Errichtung im Anschluss an das Siedlungsgeflige? zulassig

- Errichtung einzeln in unbebauten Bereichen? zulassig

Sichtbarkeit aus Ortslagen
Sichtschutz notwendig? Ja, mit lebendiger Baum-/ Strauchhecke

Visualisierung im Vorfeld erforderlich? Ja, im Rahmen des B-Planverfahrens durch den
Investor zu erbringen

Mindestabstand zwischen grof3flachigen FFPVA

(die EHG definiert gro3flachige Anlagen mit einer GréRRe ab 20ha, die Grofe bezieht sich auf
die Bruttoflache der Anlage, nicht auf die mit Solarmodulen bedeckte Flache)

- Ja, Mindestabstande sind notwendig

- Anlagen mit einer Grol3e < 20ha - Abstand 2km
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Kriterienkatalog zur Aufstellung von FFPV-Anlagen in der Hansestadt Osterburg

8 35 Absatz 1 Nr. 8 BauGB.

im Sinne des 8 2b des Allgemeinen Eisenbahngesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen
und in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern, gemessen vom aufReren Rand der
Fahrbahn. Neuanlagen missen sich potentiell privilegierten Flachen unterordnen, dieses ist

Bei der Festlegung der Hochstgrenze werden ca. 2% der moglichen Flachen fir FFPVA fir|

potentiell privilegierte Flachen reservier

Festlegung einer Hochstgrenze fir die Bebauung des Gemeindegebietes mit FFPVA

Ja, eine Hochstgrenze wird festgelegt. Diese betragt max. der landwirtschaftlichen Nutz-
und Forstflache

Festlegung einer Hochstgrenze fur die Bebauung einer Ortschaft mit FFPVA

Ja, eine Hochstgrenze wird festgelegt. Diese betragt max. der landwirtschaftlichen Nutz-
und Forstflache

Festlegung einer Zubaugrenze pro Kalenderjahr

Nein, eine maximale Anzahl an FFPVA pro Kalenderjahr, welche tber B-Plane ermdoglicht
werden kénnen, wird nicht definiert

Die Gesamtflachengré3e einer FFPVA wird begrenzt

Ja, die maximale Flache (Bruttoflache) wird auf ¢ ha beschrankt

Sonstiges

Ab einer Grof3e von 20 ha darf eine FFPVA nur errichtet werden, wenn der erzeugte Strom in
der Einheitsgemeinde Hansestadt Osterburg verbraucht wird.

Priorisierung der zur Verfigung stehenden Flachen
Welche Reihenfolge wird fiir die Eignung von Flachen zugrunde gelegt

1. Konversionsflachen

2. Ackerland, Gemischtflache aus Acker- und Griinland und reines Griinland

Bei der Festlegung zur Reihenfolge wird bei Gleichwertigkeit der Antrage der Antrag
bevorzugt bearbeitet, der eine hohere kommunale Wertschdépfung beinhaltet.

Uberbaubare Grundstiicksflache
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Kriterienkatalog zur Aufstellung von FFPV-Anlagen in der Hansestadt Osterburg

Gemall 823 BauNVO werden die Uuberbaubaren Grundstiicksflichen geregelt. Die
Uberbaubaren Grundstlcksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen
oder Bebauungstiefen bestimmt werden. Bei FFPVA kann die Festlegung von Baugrenzen
sinnvoll sein. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diurfen Gebaude und Gebaudeteile diese
Grenze nicht Uberschreiten.

Festlegung einer Baugrenze

Nein, eine Baugrenze wird nicht festgelegt. Bleibt in der Verantwortung des Investors.

Festlegung einer max. Sichtverschattung aus Sicht der bewohnten Ortslage festlegen

Ja, eine maximale Sichtverschattung durch die FFPVA wird festgelegt. Diese darf maximal
90 Grad aus Sicht der Ortslage betragen.

Konstruktive Kriterien

Die Errichtung von FFPVA ist bei Bodenpunkten ab 35 BP grundsétzlich nicht zul&ssig.

Bei mehreren Flurstiicken ist es zulassig einen Mittelwert zu bilden, dieser darf hochstens 35,

BP betragen

Grundlage fur die Bewertung der landwirtschaftlichen Flache ist die am 01.01.2023 im
Kataster ausgewiesene Nutzungsart.

Dieser Nachweis sollte nicht &lter als drei Monate sein und ist bei der Fachbehorde

einzuholen.

Muss eine Umzaunung vorgesehen werden

Ja, Anlage muss eine Durchlassigkeit fir Kleintiere / Kleinsduger gewahrleisten,
Bodenabstand 20cm.

Die HOhe der Einfriedung darf héchstens 2,50 m betragen

Konstruktive Kriterien innerhalb der Anlage
Der maximale Versiegelungsgrad der Flache darf max. 2% betragen.
Grundsatzlich sind reflexionsarme Module zu verwenden.

Die hochstzuldssige Bauhthe der Solarmodule betragt 3m Uber der naturlichen
Gelandeoberkante.

Ausgenommen sind Agri-PV-Anlag
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Kriterienkatalog zur Aufstellung von FFPV-Anlagen in der Hansestadt Osterburg

Die Bodenfreiheit der Module betragt mind. 0,80m Uber der natirlichen Gelandeoberkante zur
Modultischunterkante

Fahrwege sind in Naturstein-Schotter auszufiihren (teilversiegelt)

Querungshilfen fur GroRsduger sind ab einer Anlagenléange von 500m und einer Breite von
50m erforderlich, im Rahmen des B-Planverfahrend sind dazu Abstimmungen mit der
verantwortlichen Jagdgenossenschaften zu treffen

Gestaltung KompensationsmalRhahmen

Die Flache unterhalb der Photovoltaik-Module sollte im Sinne einer 6kologisch orientierten
und artenschutzférdernden Bewirtschaftung gepflegt werden.

Sie sind in einer hohen Strukturvielfalt zu planen. Dazu zahlt auch die spatere Bewirtschaftung
unter den Modulen (Ansaatenwechsel, Sukzessionsflachen, Mahdgutverbleib/ -abtransport,
Mahstreifen, Mahtechnik usw.)

Dabei ist auf Folgendes besonders Wert zu legen und im Rahmen des Verfahrens
umzusetzen:

» Extensivierung bei zuvor intensiv genutzten Standorten,

* Ansaat mit einer zertifizierten, regional-angepassten Saatgutmischung (§ 40 Abs. 1
Nr. 4 BNatSchG),

» kein Herbizid- und Dingereinsatz (entféllt bei landwirtschaftlicher Nutzung mit Agri-
PV-Anlagen)

+ Beweidungs- bzw. Mahdmanagement

« Okologische Randgestaltung

« Zusatzlich notwendige Eingriff- und AusgleichsmalRnahmen sind in Standortnédhe
umzusetzen.

Hinweise aus der Verwaltung

auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans

BauGB muss folgendes beinhalten:

1. Planzeichnung mit Darstellung des Geltungsbereiches

Kosteniibernahme des Verfahrens,

Anderung des Flachennutzungsplanes und die Kosteniibernahme,

3. Entwurf eines stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 BauGB

4. Regionale Wertschopfung/Wahrung kommunaler Interessen
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Kriterienkatalog zur Aufstellung von FFPV-Anlagen in der Hansestadt Osterburg

5. Fachliche Anforderungen an eine Freiflachensolaranlage

6. Stadtebauliche Kriterien
7. Konstruktive Kriterien

Ansprechpartner ist das Bau- und Wirtschaftsforderungsamt, Kleiner Markt 7, 39606

zuriick zu nehmen. In besonderen Fallen kann nach Ermessen des Stadtrates von den

Festlegungen des Kriterienkataloges abgewichen werden, insbesondere bei Projekten mi

mehr als 50% Birgerbeteiligung (Gesellschaftsanteile) oder wenn mehr als 50% des

produzierten Stromes fir den Eigenbedarf verwendet werden. Dies gilt nicht fiir Projekte, die

grofder als 20ha sind.
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