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Grundstlicksangelegenheit

Beschlusstext:

Der Stadtrat der Hansestadt Osterburg (Altmark) beschliel3t in Erganzung des Beschlusses
Nr. 11/2015/080 vom 02.07.2015 zum Verkauf einer Teilflache von ca. 15-20 ha aus dem
Flurstick 26/1 der Flur 13, Gemarkung Osterburg, zur Ansiedlung eines Autohofes und
weiterer Gewerbe an der Autobahnauffahrt Osterburg den am 04.11.2019 vor dem Notar Dr.
Ralf Katschinski, Hamburg, mit der Interessengemeinschaft (Konsortium) MAB Systems
abgeschlossenen Kaufvertrag, UR.Nr.: 3000/2019 K, dahingehend zu &ndern, dass folgende
Kaufpreiszahlungsvoraussetzungen erfullt sein missen, bevor der Kaufpreis in Hohe von
400.000,00 € an die Stadt zur Zahlung fallig wird und damit der Besitz an dem Grundstiick an
den Kaufer Ubergeht und Eigentumsumschreibung beantragt werden kann:

Bei der zum Verkauf beschlossenen Teilflache handelt es sich nach Vorlage der
FortfGhrungsunterlagen zur Vermessung um das Flurstick 357 der Flur 13 in Gréflie von 20
ha, welches verkauft wurde.

Die Falligkeit des Kaufpreises soll eintreten, wenn
1. die Vermessungsunterlagen und Abschreibungsunterlagen dem Notar vorliegen,

2. dem Notar im Ubrigen alle weiteren fir die grundbuchliche Durchfiihrung
dieses Vertrages etwa erforderliche Genehmigungen insbesondere nach dem
Grundstucksverkehrsgesetz, Vorkaufsrechtsverzichte und sonstige Urkunden —
mit Ausnahme der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung — in
grundbuchtauglicher Form vorliegen,

3. Loschungsbewilligungen fir nicht tbernommene Rechte in Abt. Il und Il dem beur-
kundenden Notar auflagenfrei vorliegen,



4. dem Notar die Bestatigung der Verkéauferin vorliegt, dass der Kaufer einen Antrag auf
Waldumwandlung beim Landkreis Stendal bis zum 31.12.2021 gestellt hat und dieser
positiv beschieden ist

5. dem Notar die Bestatigung der Verkauferin vorliegt, dass bis zum 31.12.2025 Rechts-
kraft fir den Bebauungsplan ,Autohof und Gewerbeflachen Abfahrt BAB 14, der mit
Aufstellungsbeschluss Nr. 11/2019/484“ am 21.03.2019 vom Stadtrat gefasst wurde,
eingetreten ist, der baurechtlich die Bebauung des Kaufgegenstandes mit einem Au-
tohof und weiterer Gewerbenutzungen entsprechend 8 6 Buchstabe b) Abs. 1 dieses
Vertrages zulasst.

Der Kaufer ist verpflichtet den Antrag und den Bescheid nach Ziffer 4 der Verkauferin
unverzuglich zur Kenntnis zu geben und den Bebauungsplan ,Autohof und Gewerbeflachen
Abfahrt BAB 14“ auf seine Kosten so weiter voranzutreiben, dass dieser spatestens bis
31.12.2025 in Kraft getreten ist.

Dem Kaufer wird das Recht eingerdumt, von dem Kaufvertrag vom 04.11.2019 auf seine
Kosten zurlickzutreten, wenn keine Rechtskraft fur einen Bebauungsplan ,Autohof und
Gewerbeflachen Abfahrt BAB 14“ auf dem kaufgegenstandlichen Grundstlck eintritt oder
dieser nicht bis zur behdrdlichen Freigabe des Autobahnabschnittes AS Osterburg AS Stendal
Mitte 2.1, spatestens jedoch bis zum 31.12.2025 in Kraft getreten ist.

Alle Kosten im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplanes gehen zu Lasten des
Erwerbers.

Blrgermeister

Problembeschreibung/Begriindung/Rechtsgrundlage:

Im Zuge der Vertragsabwicklung und im Ergebnis des Gespraches des Erwerbers und der
Stadt Osterburg beim Landkreis Stendal im September 2020, beantragte der Kaufer die
Kaufpreisfalligkeit dahingehend zu andern, dass die Falligkeit erst nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes eintreten soll.

In dem Gespréach wurde insbesondere die erforderliche Waldumwandlung thematisiert, zu der
seitens des Umweltamtes des Landkreises Bedenken geaulRert wurden.

Das Gesprachsergebnis verunsicherte den Kaufer hinsichtlich der Umsetzung seines
Vorhabens, welches ihn zur Antragstellung einer spateren Kaufpreisfalligkeit bewegte.

Mit Beschluss Nr. 11/2015/080 vom 02.07.2015 hat der Stadtrat festgelegt, eine Teilflache von
ca. 15-20 ha aus dem Flurstlick 26/1 der Flur 13, Gemarkung Osterburg, zur Ansiedlung eines
Autohofes und weiterer Gewerbe an der Autobahnauffahrt Osterburg zu einem Kaufpreis auf
der Grundlage eines zu erstellenden Gutachtens an das Konsortium MAB Systems aus
Magdeburg zu verkaufen.
Der mit Wertermittlungsstichtag am 17.12.2015 ermittelte Verkehrswert dieser
forstwirtschaftlichen Teilflache betragt 2,00 €/m?2, somit bei einer Gesamtflache von 20 ha der
Gesamtkaufpreis 400.000,00 €.
Der Kaufvertrag mit dem Konsortium wurde am 04.11.2019 bei dem Notar Dr. Ralf Katschinski
in Hamburg abgeschlossen und im Anschluss die Zerlegungsvermessung beauftragt.
Als Bauverpflichtung wurde dem Kaufer auferlegt, dass dieser
1. innerhalb von einem Jahr nach behdrdlicher Freigabe des Autobahnabschnittes AS
Osterburg AS Stendal Mitte 2.1. und Inkrafttreten eines Bebauungsplanes, der die Er-
richtung eines Autohofes sowie weiterer Gewerbenutzungen auf dem erworbenen



Grundeigentum vorsieht, einen Bauantrag zur Erteilung einer Genehmigung fur die Er-
richtung mindestens eines Gebaudes (Autohof oder andere Gewerbenutzung) bei der
zustandigen Behorde einzureichen und
2. innerhalb von 2 Jahren nach behdrdlicher Freigabe des Autobahnabschnittes AS
Osterburg AS Stendal Mitte 2.1. und Erteilung der entsprechenden Baugenehmigung
fur das Gebaude mit dem Bauvorhaben zu beginnen und
3. innerhalb von weiteren 3 Jahren mindestens 20% der Flache mit einem Autohof und
weiteren Gewerbebetrieben bebaut zu haben und
4. das Grundstuck oder Teile des Grundstlckes nicht ohne Zustimmung der Stadt vor
ErschlieBung desselben weiter zu verkaufen.
Gemal dem Stadtratsbeschluss hat sich die Stadt das Recht auf Wiederkaufs fir dieses
Vertragsgrundstiick vorbehalten, wenn der Kaufer eine der in den Ziffern 1-4 genannten
Verpflichtungen nicht einhalt und die Nichteinhaltung der Verpflichtungen zu vertreten hat.

Voraussetzung fir die Umsetzung der Verpflichtungen durch den Kaufer ist das
Zustandekommen eines Bebauungsplanes auf dem veraufRerten Grundstlick, welches heute
die Flurstickbezeichnung 357 zur Grofde von 20 ha tragt.

Die Voraussetzung zur Erarbeitung eines Bebauungsplanes wurde in Form des
Aufstellungsbeschlusses flir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Autohof und
Gewerbeflachen Abfahrt BAB 14“ in der Sitzung am 21.03.2019 mit Beschluss Nr. 11/2019/484,
geschaffen. Zur Unterzeichnung eines stadtebaulichen Vertrages zwischen dem Investor und
der Stadt Osterburg ist es noch nicht gekommen.

Ein Antrag auf Waldumwandlung nach § 8 WaldG und ein Erstaufforstungsantrag wurden
durch den Kaufer ebenfalls noch nicht gestellt, sodass die untere Forstbehdrde dazu noch
keine abschlieRende Stellungnahme abgeben konnte.

Da ein Bebauungsplanverfahren grundsatzlich verfahrensoffen ist, ist der Eintritt der
Rechtskraft des benannten Bebauungsplanes nicht einzuschatzen.

Das Eintreten der Falligkeitsvoraussetzung nach Ziffer 4 des Beschlusses ist durch die
Verkauferin gegenidber dem Notar schriftlich, auf der Grundlage der durch den Kaufer ihr
gegenuber nachgewiesenen Antragstellung zur Waldumwandlung und einer positiven
Bescheidung, zu erklaren.

Das Eintreten der Falligkeitsvoraussetzung nach Ziffer 5 des Beschlusses ist durch die
Verkauferin gegenuber dem Notar schriftlich zu erklaren, nachdem der Bebauungsplan
offentlich bekannt gemacht wurde und rechtskraftig geworden ist

Dem Ortschaftsrat Osterburg wurde die Beschlussvorlage wegen der Anhérungspflicht nach
§ 16 Hauptsatzung zur Entscheidung vorgelegt.

Empfehlung der Verwaltung:

Finanzielle Auswirkung:
keine
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