Planzeichnung des Bebauungsplanes (Teil A)

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan (Teil B)
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§ 1 Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Das Sondergebiet Einkauf dient der Unterbringung von grof¥flachigen und nicht
grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben der Grundversorgung.
Zulassig sind: Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment
mit einer Verkaufsflache von bis zu 1070 m2 Einzelhandelsbetriecbe mit jeweils
unter 60 m? Verkaufsflache mit den Sortimenten Fleisch- und Wurstwaren und
Backwaren sowie Schank- und Speisewirtschaften. Zulassig sind weiterhin
Werbeanlagen im Sinne des Abs. (2), Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten fur die vorstehend bezeichneten Hauptnutzungen.

(2) Werbeanlagen sind nur fur die Betriebe zulassig, die im Plangebiet ihre Leistungen
anbieten.

§ 2 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird als abweichende Bauweise festgesetzt: offene
Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO ohne die Langenbegrenzung nach Satz 2
auf 50 Meter.

(2) Stellplatze sind innerhalb der umgrenzten Flachen fur Stellplatze und innerhalb
Uberbaubarer Flachen zulassig.

§ 3 Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Fdr die vier im Plangebiet zu beseitigenden Linden (drei Linden mit einem Stamm-
umfang von jeweils ca. 90 cm, eine Linde mit einem Stammumfang von ca. 1,2
Meter) sind als Ersatz gemall der Baumschutzsatzung der Stadt Osterburg flnf
standortgerechte grol3kronige Laubbaume an den festgesetzten Standorten anzu-
pflanzen. Als Pflanzqualitat ist Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stamm-
umfang mindestens 20 cm zu verwenden.

(2) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festesetzt, dass die in der Planzeichung
umgrenzte Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit einer zweireihigen Strauchreihe aus standortgerechten Laub-
geholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

(3) Die Anpflanzungen zu Abs. 1 und 2 sind in der auf die Fertigstellung der Aul3en-
anlagen folgenen Pflanzperiode vorzunehmen.

Hinweise und Vermerke

1.

b)
c)

d)

Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Plangebiet in der Brut- und
Fortpflanzungszeit (01.03. - 30.09.) nach § 39 BNatSchG zu gewabhrleisten.
Weiterhin sind die Zugriffsverbote auf nach Gemeinschaftsrecht geschutzte
Arten, europaische Vogelarten und Arten, die durch eine Rechtsverordnung
nach § 54 BNatSchG geschutzt sind, gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG zu
beachten.

Auf Grundlage vorstehender Gesetzlichkeiten bestehen folgende Auflagen fur
die Umsetzung des Bebauungsplanes seitens der Unteren Naturschutz-
behdrde:

Die leerstehenden Garagen sind vor ihrem Abriss auf mdgliche Habitat-
funktionen (Schwalben, Fledermause) durch geeignetes Fachpersonal zu
untersuchen. Bei Vorliegen von Habitatfunktionen an und in den Geb&auden
sind adaquate CEF- MalRnahmen zu ergreifen. Die Standorte zur Montage der
Fledermauskasten sowie der Ersatzniststatten (Gebdudewande u. &.) sind
dann festzulegen und der unteren Naturschutzbehérde zu benennen.

Die Entfernung der Badume darf nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September erfolgen.

Die Umsetzung der Ersatzbaumpflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode
nach Fertigstellung der BaumalRnahme abzuschlieRRen.

Es besteht eine 5-jahrige Gewahrleistungsfrist (1 Jahr Fertigstellungspflege,
4 Jahre Entwicklungspflege). Die Pflanzung ist im Anschluss daran dauerhaft
zu pflegen/ zu erhalten.

Folgende im Baugenehmigungsverfahren zu beauflagende immissions-
schutzrechtliche Sachverhalte sind zu beachten:

eine Nutzung des Parkplatzes wahrend der Zeit vom 22 - 6 Uhr ist
auszuschlielben,

die Offnungszeiten sind entsprechend so zu begrenzen, dass die Nutzung des
Parkplatzes in der Zeit von 22-6 Uhr ausgeschlossen wird.
Niederschlagswasserbeseitigung

Auf Grundlage der im Plangebiet vorhandenen Versickerungsbedingungen ist
das Niederschlagswasser auf dem Grundstuck zur Versickerung zu bringen.

. Genehmigungspflicht nach dem Denkmalschutzgesetz Sachsen- Anhalt

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund begrindeter Anhaltspunkte, dass
bei Bodeneingriffen archdologische Bodendenkmale betroffen sind, eine
denkmalrechtliche Genehmigungspflicht fur alle erdeingreifenden MalRnahmen
nach § 14 Abs. 2 DenkmSchG besteht.

Praambel:

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der
Fassung der letzten Anderung wird nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat vom
.............. die Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 18 Sondergebiet Discountmarkt
Karl - Marx - StralRe, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text erlassen.

Hansestadt Osterburg (Altmark),

Der Burgermeister

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs-
beschlusses des Stadtrates vom
20.09.2022 . Die ortsubliche Bekannt-
machung des Austellungsbeschlusses
ist erfolgt.

Hansestadt Osterburg (Altmark),

Der Burgermeister

2. Der Stadtrat hat am 27.06.2023 dem
Entwurf zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung beschlossen.

Hansestadt Osterburg (Altmark),

Der Burgermeister

3. Die fir Raumordnung und Landes-
planung zustandige Stelle wurde im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 03.02.2023
und vom 12.08.2023 beteiligt.

Hansestadt Osterburg (Altmark),

Der Burgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begrundung einschlieBlich Umwelt-
bericht, haben in der Zeit vom
07.09.2023 bis 08.10.2023 nach § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist am
30.08.2023 ortsublich bekanntgemacht
worden. Die Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 12.08.2023 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Hansestadt Osterburg (Altmark),

Der Burgermeister

5. Der Stadtrat der Hansestadt Osterburg
hat nach Prufung der abgegebenen
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung vom
.................... den Bebauungsplan als
Satzung gemalR § 10 BauGB beschlos-
sen. Die Begrundung einschlieBlich des
Umweltberichtes wurde gebilligt.

Hansestadt Osterburg (Altmark),

Der Birgermeister

6. Die Satzung Uber den Bebauungsplan
bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung werden hiermit
ausgefertigt.

Hansestadt Osterburg (Altmark),

Der Burgermeister

7. Der Beschluss Uber die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden kann und tUber den Inhalt Auskunft zu
erhaltenist, sindam ....................... ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, von
Mangeln dber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung der Satzung gegenuber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Die Satzung istam ............. in Kraft getreten.

Hansestadt Osterburg (Altmark),

Der Burgermeister

Hansestadt Osterburg (Altmark)

Landkreis Stendal

Bebauungsplan Nr.18
Sondergebiet Discountmarkt
Karl - Marx - Stralde

Satzung Oktober 2023

MafRstab: 1 : 500

o _spgra ben
By -

N ’ A
) s, -
(2) ; Y \
AN/ N
Ausschnitt aus der TK10 des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation Sachsen- Anhalt,

TK 10/02/2012 © LVermGeo LSA
AZ: G 01-5010858-2014

Planverfasser:

Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a




