Teil A - Textliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB)
1. Die Art der baulichen Nutzung wird gem. §3 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 der BauNVO werden nicht zugelassen.

Il. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §16-20 BauNVO)
1. Héhe der baulichen Anlagen (§18 BauNVO)
Die maximal zuldssige Firsthohe wird mit 9 m festgesetzt.

2. Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl (§§19-20 BauNVO)

Die Gru a wird mit 0,3 Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfléche nach § 19 (3) Bau NVO

ist die gesamte Flache der Privatstrafe nicht anrechenbar.

Gemén § 19 (4) darf die zuléssige Grundflache der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 von Hundert Uberschritten
werden. Weitere Uberschreitungen sind unzulassig.

3. Bauweise (§22 BauNVO)
Im Baugebiet ist die offene Bauweise festgesetzt (§22 Abs.2 BauNVO).
Es sind alle Dachformen zugelassen.

4. Die Errichtung von baulichen Anlagen einschlielich Garagen ist in den nicht Uiberbaubaren
Grundstiicksflachen (§ 23 (5) Bau NVO nicht zuldssig.

5. Verkehrsflachen
Die ErschlieBung der Wohnhéauser innerhalb des Baugebietes erfolgt (iber eine offintliche Strale.
Die StraRe ist als ein Wohnweg (ErschlieBungstrafle ES V) mit einer Breite von mind. 4,50 m auszufiihren.

. Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs. 4 BauGB i.V. m WG LSA §79b, Satz 1)

1. Das Ni

der D: 1, & Flachen
ist ortsnah auf dem Grundstiick, auf dem es anféllt, zu versickern.

und sonstigen

IV Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
igen B (89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1. Auf der Flache P1 sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und mit standortgerechten heimischen
Geholzen entsprechend Pflanzliste zu erganzen.

V. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Zur Einhaltung des Schadigungsverbots ist eine Bauzeitenbeschrankung vom 01. Méarz bis zum 30. September umzusetzen.

Die Rodung von Gehdlzen, die Entferfnung von Schnittguthaufen, der Gebaudeabriss und Bodenarbeiten (Berdumung des
Baufeldes) diirfen erst ab dem 1. Oktober erfolgen.

Hinweise ohne Normcharakter

Bodenfunde:
1. Bodenfunde sind entsprechend § 9 Abs. 3 durch den Finder,
Verfligungsberechtigten oder den Leiter der Arbeiten unverziiglich

tiber der unteren Di orde anzuzeigen.
(§17 (3) DenkmSchG LSA)
2. Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaRnahmen in der Erde oder im
Wasser Sachen oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu
der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind
( E ische und bauarcha I Bodenfunde), hat diese zu
erhalten und der unteren Der behdrde
anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren
fiir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen. Das Denkmalfachamt
und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach
archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.
(§9 (3) DenkmSchGLSA)

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November.2017 (BGBI. | S. 3634)
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist.
Stand: 08.08.2020

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der i (Baunut: dnung - BauNVO),
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S.1802) geéndert worden ist

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV), Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.

1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. September 2013 (BVBI. LSA S.440) zuletz geandert durch Gesetz vom 18 November 2020
(GVBI. LSA S.660)
- Wassergesetz fiir das Land Sachsen- Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011
zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.Juli.2020 (GVBI. LSA S. 372)

- Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen - Anhalt (KVG LSA)
vom 17. Juli 2014 zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.M&rz.2021 (BVBI LSA S.100)

Hinweis
-Die Pflicht zu Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird
durch das Vorhaben nicht begriindet

-Der Vorhabenstandort unterliegt der Regelungen der Verordnung zum
Schutz des Gehélzbestands im LK Stendal

-Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet "Ostrand der Arendsee Hochflache"

Gemeinde Osterburg (Altmark), Hansestadt
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Teil B - Planzeichnung
Zeichenerklarung-Festsetzungen der Ergdnzungssatzung

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
- allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)
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Flachen zum Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Striauchern u. sonstigen
Bepflanzungen (§9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

(3994
94

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen P1
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Bezeichnung Pflanzflache

Anpflanzen P2, Auf der Flache P2 sind die vorhandenen Gehélze zu erhalten und mit
standortgerechten heimischen. Gehélzen entsprechend Pflanzliste zu ergénzen.

Pflanzliste

Heister (150 - 200 cm, ab 6 cm StU)
Feldahorn (Acer campestre)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Straucher (60-100 cm)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Roter Hartriegel gCornus sanguinea)
Pfaffenhiitchen é uonymus europaeus)
Kornelkirsche I( ornus mas, )
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)
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