Hansestadt Osterburg (Altmark) 30.07.2021

Niederschrift offentlicher Teil

Der Bau- und Wirtschaftsforderungsausschuss fuhrte seine Sitzung am Montag, dem
28.06.2021, im Saal des Verwaltungsgebaudes in der Ernst-Thalmann-Stral3e 10,
Hansestadt Osterburg (Altmark) durch.

Beginn: 17:00 Uhr Ende: 19:30 Uhr

Teilnehmer:

Anwesend:

Vorsitz
Lenz, Matthias

Blrgermeister
Schulz, Nico

Stimmberechtigte Mitglieder
Elsholz, David

Gose, Klaus-Peter

Guse, Horst-Dieter

Moser, Rainer

Tramp, Wolfgang

Mitglied mit beratender Stimme
Riedner, Bernd

Sachkundige Einwohner
Rieger, Fabian
Schroder, Dorit

Schulz, Reinhard

Verwaltungsangehorige
Koberle, Matthias
Schliecker, Birgit

Licht, Bastian

Gaste
Altmark-Zeitung
Volksstimme

Abwesend:

Stimmberechtigte Mitglieder
Brehmer, Stefan

Sachkundige Einwohner
Briggemann, Birgit
Henning, Felix

Kohler, Daniel



Bestatigte Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1. Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalen Einberufung, der
fehlenden Mitglieder, der Beschlussfahigkeit und eventueller Mitwirkungsverbote
2. Entscheidung tber Anderungsantrége zur Tagesordnung und Feststellung der
Tagesordnung
3. Genehmigung der Niederschrift des 6ffentlichen Teils der Sitzung des Bau- und
Wirtschaftsforderungsausschusses vom 10.05.2021
Einwohnerfragestunde
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes
gemal § 5 BauGB
Gast: Herr Herger
(die Anlagen liegen Ihnen bereits vor)
Vorlage: 111/2021/234
6. Aufstellung einer Erganzungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB)
Gast: Herr DUsing
Vorlage: 111/2021/250
7. Anderung des Aufstellungsbeschlusses Nr. 111/2020/163 um die Verkleinerung des
Geltungsbereiches
Gaste: Herr Maurer, Investor
Herr Cierpinski, Planer
Vorlage: 111/2021/206
8. Sanierung der Innenraume der Kirche Krumke
Vorlage: [11/2021/251
9. Beratung und Abstimmung zur Laubentsorgung in der Einheitsgemeinde
10. Bericht Uber laufende BaumafRnahmen
11.  Informationen des Blrgermeisters
12. Anfragen und Anregungen

o s

Protokoll:

Offentlicher Teil

1. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen
Einberufung, der fehlenden Mitglieder, der Beschlussfahigkeit und
eventueller Mitwirkungsverbote

Herr Lenz eroffnet um 17:01 Uhr die Sitzung des Bau- und Wirtschaftsférderungs-
ausschusses und begrufdt alle Anwesenden. Er stellt die ordnungsgemafie Ladung
und die Beschlussfahigkeit fest. Zu diesem Zeitpunkt sind sechs stimmberechtigte
Ausschussmitglieder anwesend. Er weist auf eventuelle Mitwirkungsverbote hin. Zum
TOP 7 wird er den Vorsitz der Sitzung an Herrn Gose uUbergeben, da er selbst
befangen ist.
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2, Entscheidung iiber Anderungsantrige zur Tagesordnung und
Feststellung der Tagesordnung

Zur Tagesordnung des offentlichen Teils der Sitzung gibt es keine Anderungsantrage.

ungeandert beschlossen
Ja 6 Nein 0 Enthaltung O Befangen O

3. Genehmigung der Niederschrift des 6ffentlichen Teils der Sitzung des
Bau- und Wirtschaftsforderungsausschusses vom 10.05.2021

Die Niederschrift des 6ffentlichen Teils der Sitzung des Bau- und Wirtschaftsfor-
derungsausschusses vom 10.05.2021 wird bestatigt.

ungeandert beschlossen
Ja 6 Nein 0 Enthaltung O Befangen O

4. Einwohnerfragestunde

Von Seiten der Einwohner wurden keine Fragen gestellt.

5. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 2. Entwurf des
Flachennutzungsplanes gemaR § 5 BauGB
Gast: Herr Herger
(die Anlagen liegen lhnen bereits vor)
Vorlage: 111/2021/234

Herr Herger erlautert die Unterschiede zwischen einem Flachennutzungs- und einem
Bebauungsplan sowie die einzelnen Flachen, z. B. Gewerbegebiet, Wohngebiet,
Mischgebiet usw.

Herr N. Schulz beantragt folgende Anderung des FNP: Das geplante Gewerbegebiet
an der A 14 soll nicht im Stadtforst entstehen, sondern nordlich der Landesstralle von
Osterburg nach Storbeck ausgewiesen werden. Der Investor erklart sich mit der
Standortanderung einverstanden.

Herr Guse kritisiert den Umgang mit den Garageneigentimern, insbesondere die
Kuandigungen.

Herr N. Schulz stellt klar, dass mit dem Schuldrechtsanpassungsgesetz der Gesetz-
geber geregelt hat, dass das Eigentum von Bauten mit 01.01.2023 an den Grund-
stiickseigentimer Ubergeht. Die Vorbereitungen zur ordnungsgemafien Bewirtschaf-
tung der Garagenhofe sind angelaufen. Die angesprochenen Kindigungen an die
Garagennutzer betrifft nur diejenigen, die nicht in der Einheitsgemeinde Osterburg
gemeldet sind.

Frau Matzat kritisiert, dass einige Dorfer in der Wische, wie z. B. Dobbrun, Rengers-
lage, Wasmerslage, Wolterslage, gar nicht oder nur zu einem Teil als Dorfgebiet
dargestellt werden.
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Herr Herger erlautert den Begriff Siedlung. Auch, wenn nicht das gesamte Dorf als
Dorf dargestellt wird, ist dennoch eine Entwicklung moéglich. Es entsteht durch die
jetzige Darstellung fur den Bestand kein Nachteil.

Herr Lenz erganzt, dass bei vorhandener ErschlieBung auch im Aul3enbereich eine
Bebauung moglich ist.

Herr N. Schulz betont, dass sich bei der Aufstellung eines FNP im Rahmen des
Baurechts bewegt werden muss. Dies lasst in diesen Bereichen keine andere
Ausweisung zu. In den ersten Entwurfen waren 54 ha Wohnbauflachen auf Wunsch
der Ortsburgermeister ausgewiesen. Dies wurde durch die Genehmigungsbehdrden
abgelehnt. Er bittet die neuen Stadtrate, den vorherigen Beratungsstand und die
rechtlichen Rahmenbedingungen zu akzeptieren.

FUr Herrn Matz ist nicht nachvollziehbar, dass die Bauflachen in den Orten einge-
kUrzt worden sind.

Mit der Ortsburgermeisterin und Herrn Matz wurde bereits besprochen, dass inner-
halb einer Ortschaft, hier Walsleben, die ausgewiesenen Wohnbauflachen innerhalb
eines Ortes verschoben aber nicht erweitert werden kdnnen, so Herr Kdberle. Die
gegebenen Hinweise werden insgesamt im zweiten Entwurf berlcksichtigt.

Auf Nachfrage informiert Herr N. Schulz, dass bezlglich des Standortes des Auto-
hofes bereits Gesprache mit den Grundstickseigentimern mit positiven Ergebnissen
gefuhrt worden sind.

Herr Emanuel fragt nach, ob es flir die Wohnbebauung Schwarzer Weg ebenfalls
einen Flachentausch geben kann so wie fur den Autohof.

HierfUr mUssen der Investor und auch der Flacheneigentimer bereit sein, so Herr
N. Schulz.

Die von den Ortschaftsraten gegebenen Hinweise und Wiinsche werden nach Még-
lichkeit in den Flachennutzungsplan eingearbeitet, so Herr Kdberle. Dies kann aller-
dings nur so weit erfolgen, dass ein genehmigungsfahiger FNP vorliegt. Dabei sind
die gesetzlichen Grundlagen unbedingt zu berucksichtigen.

Er weist darauf hin, dass der FNP ein Ubergeordneter Plan ist, der nur grob die Rich-
tung fur die nachsten 10 — 15 Jahre vorgeben soll. Er ist immer anderbar bzw.
anpassbar durch Bauleitplane und Bebauungsplane.

Herr Emanuel mdchte wissen, ob sich durch die Genehmigung des Baus eines
Wohnhauses im Gewerbegebiet ,Am Bultgraben® der Charakter des Gebietes andert.
Was passiert, wenn jemand anderes kommt und dort auch ein Wohnhaus errichten
mochte?

Es ist und bleibt ein Gewerbegebiet, so Frau Schliecker. Die Wohnbebauung ist
eigentlich unzulassig. Der Stadtrat hat entschieden, dass Ausnahmen zugelassen
werden kdnnen. Durch den Bauherrn bzw. den dort Wohnenden missen die
Emissionen hingenommen werden.

Herr N. Schulz beantragt die Abstimmung zum Flachentausch des Gewerbegebietes
an der A 14 (von sudlich der L 13 nach noérdlich der L 13 zwischen Osterburg und
Storbeck).



Dies wurde fur die Beschlussfassung im Stadtrat mit in den FNP eingearbeitet, so
Frau Schliecker. Alle anderen Anderungen werden dann entsprechend dem Protokoll
vom Stadtrat Gbernommen.

Herr Elsholz beantragt einen Flachentausch fur das Baugebiet ,Am Werder".

Mit der Beschlussfassung kann die ausgewiesene Flache zur Wohnbebauung
abgelehnt werden, so Frau Schliecker. Sie sieht momentan keine mogliche
Austauschflache.

Herr Emanuel bittet um Zuarbeit vom Bauamt: Anfang der 1990er Jahre sollte an
dieser Stelle eine Wohnbebauung stattfinden. Dazu gab es eine Anh6rung beim Rat
des Kreises Osterburg. Der Kreis Osterburg hat seinerzeit die Bebauung abgelehnt.
Die Grunde dafur sind ihm nicht bekannt, missten aber aus den Unterlagen
ersichtlich sein.

Herr Kéberle nimmt sich der Aufgabe an, die damaligen Griinde fir die Nichtbebau-
ung herauszufinden. Von den tUbergeordneten Behdrden sind fir das geplante Be-
bauungsgebiet bisher keine Griinde benannt worden.

Vor der Abstimmung zu den Anderungsantragen zum FNP erlautert Herr N. Schulz
Grinde zur Befangenheit bezuglich des FNP und eines B-Planes.

Herr Lenz erklart sich fur die Abstimmung zum Antrag von Herrn Elsholz, das Bauge-
biet 13 aus dem FNP herauszunehmen, als befangen und Ubergibt den Vorsitz an
Herrn Gose. Somit verringert sich die Zahl der stimmberechtigten Mitglieder auf 5.
Herr Gose lasst Uber folgenden Antrag abstimmen:

Herr Elsholz beantragt, dass das Baugebiet 13 aus dem Flachennutzungsplan
herausgenommen wird.

Abstimmung: Ja: 2 Nein: 3 Enthaltung: 0
Der Antrag ist somit abgelehnt.

Herr Lenz Ubernimmt wieder den Vorsitz. Somit sind wieder sechs stimmberechtigte
Mitglieder anwesend.

Herr Lenz lasst Uber den Antrag von Herrn N. Schulz, die Gewerbeflache Autohof in
ndrdlicher Richtung der ,Burgertannen® zu verschieben, abstimmen.

Abstimmung: Ja: 5 Nein: 0 Enthaltung: 1
Der Antrag ist somit angenommen.
Herr Lenz lasst Uber die Beschlussvorlage abstimmen.

geandert beschlossen
Ja 5 Nein 0 Enthaltung 1 Befangen O
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6. Aufstellung einer Erganzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3
Baugesetzbuch (BauGB)
Gast: Herr Diising
Vorlage: 111/2021/250

Herr Dusing erlautert, dass auf dem privaten Grund und Boden zwischen der Wohn-
bebauung ,Am Ganseberg“ und ,Am Weingarten® in Krevese drei Einfamilienhduser
entstehen sollen. Um zwischen den beiden Wohnbebauungen einen Luckenschluss
zu erzielen, bedarf es der Aufstellung einer Erganzungssatzung. Die Bauherrenge-
meinschaft verpflichtet sich, alle dadurch entstehenden Kosten zu ibernehmen.

Herr Emanuel weist darauf hin, dass es friiher einen Weg von einem Grundstlck, an
der Hauptstrale gelegen, direkt zum Ganseberg gab. Mit der Bebauung wirde
dieser offensichtlich nicht mehr bestehen bleiben.

Herr DUsing erklart anhand eines aktuellen Flurkartenauszuges, dass dort zwar ein
Weg erkennbar ist, dieser aber keine eigene Flursticksnummer erhalten hat und
somit keine rechtliche Grundlage fir den Fortbestand vorliegt.

Herr Rieger bittet zu prifen, ob sich auf diesen Flurstlicken ein Biotop bzw. auch ein
Waldgebiet befindet.

Nachdem der Aufstellungsbeschluss gefasst worden ist, ist dieser den Tragern
offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme bekanntzugeben, auch der
Naturschutzbehorde, die dieses zu prufen hat, so Herr Dusing.

Herr Lenz lasst Uber die Beschlussvorlage abstimmen.

Beschlusstext:

Der Stadtrat der Hansestadt Osterburg beschliel3t den Aufstellungsbeschluss flr die
Erganzungssatzung Krevese, Ganseberg/Am Weingarten der
Bauherrengemeinschaft ,Am Ganseberg GbR* gemafl den § 2 BauGB i.V.m. § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Der raumliche Geltungsbereich ist mit einer dicken, unterbrochenen schwarzen Linie
in der beigefugten Liegenschaftskarte umgrenzt, der Bestandteil dieses Beschlusses
ist.

ungeandert beschlossen
Ja 6 Nein 0 Enthaltung O Befangen 0

7. Anderung des Aufstellungsbeschlusses Nr. 11/2020/163 um die
Verkleinerung des Geltungsbereiches
Gaste: Herr Maurer, Investor
Herr Cierpinski, Planer
Vorlage: 111/2021/206

Wegen Befangenheit Ubergibt Herr Lenz den Vorsitz an Herrn Gose. Somit sind 5
stimmberechtigte Ausschussmitglieder anwesend.
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Herr Koberle fuhrt in den Tagesordnungspunkt ein, indem er Uber den bisherigen
Beratungsstand informiert, wie Beratung im nicht 6ffentlichen Teil der letzten
Bauausschusssitzung und Forderung der Stadtrate und Einwohner zur Vorlage einer
konkreten Beplanung des Gebietes.

Herr Cierpinski geht auf die vorgebrachten Einwande gegen die geplante Wohnbe-
bauung am Schwarzen Weg ein, z. B. Naherholungsgebiet. Von den Mitgliedern des
Bauausschusses wurde vorgeschlagen, dass zu einem o6ffentlichen Termin die
Burger eingeladen werden sollten. Diese Veranstaltung wurde gut besucht. Der
Hauptpunkt der Diskussion war allerdings nicht das Wohngebiet an sich, sondern
eher der Schwarze Weg, speziell die Zufahrt Uber die Wiesenstral3e. Hier wird
befurchtet, dass sich das Verkehrsaufkommen deutlich erhéhen wird.

Herr Cierpinski betont, dass er als Planer und auch die Investoren arbeitsunfahig
sind, so lange es keinen Aufstellungsbeschluss gibt.

Geplant sind bisher 20 — 25 Wohneinheiten in diesem Gebiet. Somit wirde sich die
Verkehrsbelastung in der Wiesenstral’e um ungefahr 30 — 40 Kraftfahrzeuge
morgens und abends erhdhen.

Er bittet nochmals um die Verabschiedung des Aufstellungsbeschlusses.

Herr Elsholz kritisiert den Standort. Er spricht sich fir Wohnbebauung aus, aber nicht
an diesem Standort. Auch ist er gegen eine eventuelle Einbahnstraldenregelung, da
der Schwarze Weg bis zur Werderstralle erschlossen werden musste. Er spricht sich
daflr aus, dass bei einer Bebauung an dieser Stelle weniger Wohneinheiten
geschaffen werden. Auch sollen die vorhandenen Biotope unbedingt erhalten
bleiben.

Herr Cierpinski weist darauf hin, dass erst nach Aufstellungsbeschluss die Trager
offentlicher Belange zu diesem B-Plan angehort werden kdnnen und erst danach
stehen die Auflagen, die zu erfullen sind, fest.

Aufgrund vorangegangener Kritik bezlglich der Burgerbeteiligung betont Herr
Cierpinski nochmals, dass erst der Aufstellungsbeschluss und dann erst die
Blrgerbeteiligung kommt und nicht anders herum.

Auf Nachfrage erklart Herr Kdberle, dass der Weg/Stral3e innerhalb des neuen
Wohngebietes nach Beendigung der BaumalRnahme nicht durch die Stadt
ubernommen wird.

Herr Rieger weist auf die Pflege der in diesem Bereich befindlichen Weiden hin. Die
Pflege bzw. der Rickschnitt misste dann vom Eigentimer geschnitten werden.

Herr Gose lasst Uiber den Beschluss abstimmen.

Beschlusstext:

Der Stadtrat der Hansestadt Osterburg beschlief3t:

1. den Geltungsbereich, des am 27.10.2020 mit Aufstellungsbeschluss Nr.
[11/2020/163 beschlossenen Bebauungsplanes Wohngebiet ,Am Werder®, wie im
Lageplan (Anlage) dargestellt, zu verringern

2. das Bauleitplanverfahren Verfahren nach §§ 2 i.V.m. 12 BauGB Vorhaben-und
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ErschlieRungsplan im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB, unter Berucksichtigung
der Anpassung der Ziele der Raumordnung, durchzuflhren

3. die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs.1 BauGB
durchzufihren

4. zur Ubernahme der finanziellen Auswirkungen durch den Vorhabentrager einen
stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB abzuschlieRen

ungeandert beschlossen
Ja 3 Nein 1 Enthaltung 1 Befangen 1

8. Sanierung der Innenraume der Kirche Krumke
Vorlage: 111/2021/251

Herr Lenz Ubernimmt wieder den Vorsitz der Ausschusssitzung. Somit sind 6
stimmberechtigte Ausschussmitglieder anwesend.

Die Sanierung der AuRenfassade der Kirche in Krumke ist beendet, so Herr Kdberle.
Als nachster Schritt ist die Innenraumsanierung geplant, damit Veranstaltungen, wie
z. B. Trauerfeiern, wieder in einem wirdigen Rahmen durchgeflihrt werden kénnen.
Herr Koberle erlautert die notwendigen MalRnahmen. Allerdings steht It. ALFF nicht
so viel Geld zur Verfugung wie in der Beschlussvorlage und finanzielle Auswirkungen
ausgewiesen. Der Betrag verringert sich auf rd. 62.000,00 €, so dass nicht alle
erforderlichen Mallnhahmen umgesetzt werden kdnnen. Die Forderung wird weiterhin
90 % betragen. Die Bauunterlagen befinden sich derzeit zur Prifung beim ALFF.

Herr Lenz lasst Uber die Beschlussvorlage abstimmen.

Beschlusstext:

Der Stadtrat der Hansestadt Osterburg (Altmark) beschlie3t, den Innenraum der
Kirche Krumke unter der Inanspruchnahme von Fordermitteln zu sanieren.

ungeandert beschlossen
Ja 6 Nein 0 Enthaltung O Befangen O

9. Beratung und Abstimmung zur Laubentsorgung in der
Einheitsgemeinde

Herr Koberle informiert Uber das im letzten Jahr durchgefuhrte Pilotprojekt in
Dequede und Krevese. Hier wurden abschlielbare Container fur die Laubentsorgung
aufgestellt, mit positivem Ergebnis. Die Schllissel wurden an verantwortliche
Personen Ubergeben, die zu bestimmten Zeiten die Container aufschlossen, um das
auf stadtischem Grund und Boden anfallende Laub darin zu entsorgen.

Die Kosten flr die Entsorgung belaufen sich auf ca. 600 bis 800 € pro Container.

Herr Kdberle weist darauf hin, dass es fur die Stadt keine Pflicht ist, das auf
stadtischem Grund und Boden anfallende Laub zu entsorgen. Das heil3t, die Anlieger
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sind fur die Entsorgung verantwortlich. Diese konnen dann das Laub auf dem
Entsorgungshof bei den Stadtwerken kostenlos entsorgen.

Frage an den Bauausschuss: Sollen in der Einheitsgemeinde Laubcontainer
aufgestellt werden? Wenn ja, wie soll die Finanzierung erfolgen?

Auf Nachfrage konkretisiert Herr Kbberle, dass hier das Laub der offentlichen Baume
gemeint ist, egal, ob es auf privaten oder o&ffentlichen Flachen liegt.

Herr N. Schulz weist auf die StralRenreinigungssatzung hin, wonach die Anwohner
die Gehwege, Gossen und Stralden bis zur Strallenmitte zu reinigen haben. Die
Entsorgung des Unrates und des Laubes obliegt ebenfalls dem Anwohner.

Die Verwaltung erhalt den Auftrag, die bendétigte Anzahl der Container und die
voraussichtlichen Kosten bis zur nachsten Ausschusssitzung im September zu
ermitteln.

10. Bericht Giber laufende BaumaBBnahmen

Herr Kdberle berichtet Uber den Stand der Baumalinahme Lindenparkplatz sowie der
Kirche Krumke.

1. Informationen des Biirgermeisters

Im offentlichen Teil der Sitzung gibt es keine Informationen des Burgermeisters.

12. Anfragen und Anregungen
Herr Bach fragt nach dem Stand ,fahrradfreundliche Kommune®.

Herr Kdberle informiert, dass in letzter Zeit die Arbeit der Arbeitsgemeinschaft mehr
oder weniger geruht hat. Trotzdem war man nicht untatig. Jedem Mitglied wird
kostenlos eine Ladestation fur E-Bikes zur Verfugung gestellt. Diese ist bereits in
Osterburg eingetroffen und soll in nachster Zeit auf dem Hilliges-Platz errichtet
werden.

Der stralRenbegleitende Radweg an der B 189 sowie der Neubau der
Schwiegervaterbriicke befinden sich wohl derzeit beim StralRenbaubetrieb in Arbeit.
Mit einer Umsetzung wird in diesem Jahr nicht mehr gerechnet.

Herr Moser erkundigt sich nach dem Stand der Sanierung der Bleiche.

Durch den Tod des Inhabers des beauftragten Ingenieurbiros war es dem Bro nicht
mehr moglich, eine entsprechende Planung vorzunehmen, so Herr Koberle.
Daraufhin wurde ein anderes osterburger Ingenieurblro mit der Planung beauftragt.
Der derzeitige Stand ist, dass voraussichtlich im August die Arbeiten zur Sanierung
des Sozialtraktes ausgeschrieben werden. Mit den BaumaRnahmen kann dann ab
Oktober begonnen werden.
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Herr Elsholz fragt nach, ob die Bauausschusssitzung kunftig immer 17:00 Uhr
beginnen oder ob es sich bei dieser Sitzung um eine Ausnahme handelt.

Herr Lenz erklart, dass der normale Sitzungsbeginn 19:00 Uhr ist. Wenn sich im
Vorfeld abzeichnet, dass ein hoherer Zeitbedarf besteht aufgrund der Anzahl der zu
beratenden Tagesordnungspunkte oder Beschliussen mit erhdhtem Erklarungs- und
Diskussionsbedarf, ist es sinnvoll, die Ausschusssitzungen eher zu beginnen.
Dieser Verfahrensweise stimmen die Mitglieder zu.

Matthias Lenz Bastian Licht
Vorsitzender Protokollant
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