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1 Einleitung

Dem Ingenieurbiiro Ellmann/Schulze wurde der Auftrag erteilt, eine naturschutzfachliche
Eingriffsbewertung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Sondergebiet groB3flachiger Einzelhandel" in
der Hansestadt Osterburg (Altmark), Landkreis Stendal, durchzufiihren. Mit der Erarbeitung
des Bebauungsplanes wurde das Biro Thomas Jansen Ortsplanung beauftragt.

Der Stadtrat der Stadt Hansestadt Osterburg (Altmark) hat geman § 2 Abs. 1 BauGB in sei-
ner Sitzung am 15.02.2018 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 8 "Son-
dergebiet groBflachiger Einzelhandel" in der Hansestadt Osterburg (Altmark) gefasst.

Flr das ca. 1,48 ha groBe B-Plangebiet sind samtliche umweltrelevanten Auswirkungen zu
prifen. GemaRB § 2 des Baugesetzbuches' bzw. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a ist fiir die
Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung (,Umweltbericht®) durchzufihren.

Die Ermittlung und Bewertung des Eingriffes, welcher durch die geplante Bauplanung ent-
steht, soll durch eine Analyse des Bestandes und mdglicher Konflikte sowie durch das Erar-
beiten von Lésungen zur Vermeidung und Verminderung von ggf. auftretenden Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erfolgen. Durch das Vorhaben ist
mit Versiegelungen, Gehdlzfallungen, Eingriffen in das Landschaftsbild sowie ggf. mit arten-
schutzrechtlichen Konflikten zu rechnen.

Bei der vorliegenden Fassung des Vorentwurfs ist vom Bestand und vom erstellten Planvor-
entwurf des B-Planes von 03/2019 auszugehen.

GemaB § 2 des Baugesetzbuches? bzw. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a ist fir die Aufstel-
lung von Bauleitplanen eine Umweltprifung (,Umweltbericht®) durchzufihren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden.

Der vorliegende Umweltbericht — Stand Vorentwurf - wurde auf Grundlage der Vorschrift
durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/5 2/EU vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057), in Kraft getreten am 13.05.2017, erstellt.
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Abbildung 1:  Lage des B-Plan-Gebietes nordwestlich der Hansestadt Osterburg (Quelle: Th. Jan-
sen Ortsplanung; 03-2019)

' Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geandert
durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).
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a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-
schlieBlich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Die nachstehenden Angaben wurden der Begriindung zum Bebauungsplan, erstellt durch das Biro
Thomas Jansen Ortsplanung, auszugsweise entnommen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Aufgrund der stetig veranderten Marktsituation sind die derzeitig in der Hansestadt Osterburg
(Altmark) vorhandenen Mérkte bemuht, ihre Verkaufsflachen zu erweitern und entsprechend
zu sanieren.

Da im Norden der Hansestadt Osterburg (Altmark) bislang keine Einkaufsmdglichkeiten vor-
handen sind, wurde als ein wichtiges Entwicklungsziel die Flache im Kreuzungsbereich
Osterburg NORD, Krumker StraBe / B 189 ausgewahlt. Somit kbnnen die Wohngebiete im
nérdlichen Bereich versorgt werden.

Im Plangebiet ist die Ansiedlung eines Lebensmittelsdiscounters mit einer Verkaufsflache
von ca. 1.200 gm sowie erganzenden Sortimenten (Backer und Metzger) vorgesehen.

Flachennutzungsplan

Der Stadtrat der Hansestadt Osterburg (Altmark) hat am 18.02.2016 den Aufstellungsbe-
schluss zur Erarbeitung eines Flachennutzungsplanes fur die gesamte Flache der Einheits-
gemeinde gefasst.

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Osterburg (Altmark) befindet sich gegenwartig im
Aufstellungsverfahren. Die Darstellung des Plangebietes als Sondergebiet fir den Einzel-
handel ist im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes mit Stand: 28.10.2017 vorgenommen
worden.

Der Bebauungsplan entspricht in den Grundziigen und der Art der baulichen Nutzung den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Der Bebauungsplan wird somit im Parallelverfah-
ren aufgestellt und ware bei einer Genehmigung des Flachennutzungsplanes vor dem Be-
bauungsplan somit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und entsprache den Anfor-
derungen des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Wird der Bebauungsplan vor dem Flachennut-
zungsplan als Satzung beschlossen, wirkt § 8 Abs. 4 BauGB.
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan (Vorentwurf -
Stand: 28.10.2017)

Art und MaB der baulichen Nutzun

Art der baulichen Nutzung

Am Standort des Lebensmitteldiscounters und einem gemeinsamen Backer- und Metzgerge-
schéaft wird entsprechend §- 11 Abs.- 3 BauNVO ein Sondergebiet fir den Einzelhandel
festgesetzt. Hier wurde die Festsetzung Nr. 1 getroffen. Sie lautet: "Die Verkaufsflache (vom
Kunden einsehbar) von Einzelhandelsbetrieben darf maximal 1.300- gm betragen; davon bis
zu zusammen 100 gm Verkaufsflache flr einen Backer und Metzger. Dabei missen mindes-
tens 80 % der Verkaufsflache das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel sowie Gesund-
heits- und Korperpflegeartikel umfassen, die an Endverbraucher verkauft werden (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGBi.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)."

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird neben der Festsetzung der Verkaufsflache flr das
Sondergebiet - Einzelhandel Uber die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt (§ 9 Abs.1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 BauNVO). Im Sondergebiet - Einzelhandel wird als MaB der baulichen
Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt. Zudem wird eine eingeschossige
Bebauung festgesetzt.

Das Baufenster umfasst ca. 3.608 gm, das Sondergebiet Einzelhandel hat eine Gré3e von
ca. 9.061 gm, was einer GRZ von 0,4 entspricht. Demzufolge ist eine GRZ Uber 0,4 nicht
realisierbar. Um die fur das Projekt erforderlichen Nebenanlagen realisieren zu kénnen (Nie-
derschlagsversickerungsbecken, Fahrspuren, Stellplatze etc.) ist die textliche Festsetzung
Nr. 2 getroffen worden. Sie lautet: "Die Uberschreitung der Grundflache ist bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) fir Anlagen gemaBR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 0,8 zulassig (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)."
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Zur weiteren Préazisierung der Baukérper wurde entsprechend § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die
max. Héhe baulicher Anlagen auf 44,0+ m Uber DHHN2016 festgesetzt. Hierzu ist die textli-
che Festsetzung Nr. 3 getroffen worden. Sie lautet wie folgt: "Die maximale Héhe (Hmax)
von Gebauden und anderen baulichen Anlagen (Oberkante Dach) darf maximal 44,0 m Gber
DHHN2016 (A 12 m Gebaudehdhe) betragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1
BauNVO)."

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch "Baufenster" festgesetzt, die durch "Baugren-
zen" nach § 23 Abs. 3 BauNVO gebildet werden.

Im Sondergebiet - Einzelhandel verlauft die Baugrenze nérdlich, éstlich und sidlich in einem
regelhaften Abstand von 3+ m zur Grenze des Baugebietes. Die westliche Baugrenze des
Baugebietes misst aufgrund der dort vorhandenen BundesstraBe 189 einen Abstand von 20
m. Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis
zu 20+ m bei BundesstraBBen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom auBBeren Rand der befestig-
ten Fahrbahn, nicht errichtet werden. In diesem Bereich sind keine hochbaulichen Anlagen
vorgesehen oder festgesetzt. Das Baufenster befindet sich teilweise im Zustimmungsbereich
nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG. Die Hansestadt Osterburg geht aber davon aus, dass das Vor-
haben keinen konkreten verkehrsrechtlichen Belangen entgegensteht.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 4 soll klargestellt werden, dass Nebenanlagen auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig sind. Die Festsetzung Nr. 3 lautet wie
folgt: "Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten, Bewegungs- und Rangierflichen nach § 19
Abs. 4 BauNVO sind auch auBerhalb des Baufensters und der Flache fir Nebenanlagen
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)."

Anlagen der AuBenwerbung

Zunachst regelt die textliche Festsetzung Nr. 5 generell die Ausgestaltung von Werbeanla-
gen: "Werbeanlagen sind im SO-Einzelhandel auBerhalb des Zustimmungsbereiches nach §
9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG zulassig. Die Beleuchtung der Werbeanlagen darf nur in weiBem oder
gelbem Licht erfolgen. Fluoreszierende und reflektierende Farben sowie bewegtes oder
wechselndes Licht sind unzuldssig. Leucht- oder Signalfarben (z.B. RAL Farben 1026, 2005,
2007, 3024, 3026) sind nicht zulassig." So soll eine zu sehr aufmerksamkeitsgenerierende
Gestalt der Werbeflachen vermieden werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 6 regelt unter anderem die GréBe der zu errichtenden Werbe-
anlagen: "Im SO-Einzelhandel ist auBerhalb des Zustimmungsbereiches nach § 9 Abs. 2 Nr.
1 FStrG ein be- oder durchleuchteter Werbepylon (ohne Wechsellicht) von bis 6 m Héhe und
3 m Breite zulédssig. Die Werbeflache darf dabei fiir jede sichtbare Richtung Werbefelder von
zusammen 7 gm umfassen. An Einfahrten zum SO-Einzelhandel sind auBerhalb des Zu-
stimmungsbereiches nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG Werbewegweiser mit einer Flache von
0,50 m x 2,00+ m zulassig. Innerhalb des SO-Einzelhandel sind 2 x 3 Fahnenmasten mit
Fahnen in einer GréBe von jeweils 2 x 4 m zulassig. Erganzende Werbeflachen an den Fas-
saden der Gebaude bis zur Traufkante bzw. dem oberen Abschluss der Attika bleiben von
dieser Festsetzung unberthrt."

Verkehrsflidchen

Die Anbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete Verkehrsnetz erfolgt im Stden Uber
die Krumker StraBe. Die Krumker StraBe fuhrt in Richtung Norden zur Arendseer Stral3e (L
9) und die BundesstraBe 189.
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Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Krumker Stral3e.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - Radweqg

Am westlichen Rand zwischen der B 189 und dem geplanten Sondergebiet — Einzelhandel
wird von der LandesstraBenbaubehérde Sachsen-Anhalt ein FuB3- und Radweg in einer Brei-
te von 5 m geplant. Der Korridor fir den geplanten Radweg wird als Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung (Zweckbestimmung FuB- und Radweg) entsprechend § 9 Abs.1 Nr.
11 BauGB festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 8

“Sondergebiet groBfidchiger Einzelhandel™
Hansestadt Osterburg (Altmark)

Stand, 042019

Maiistab (Avsdruck A3) 1 | 1,000

Abbildung 3:  geplanter Radweg

Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze

Neben dem Hauptbaukérper fir den Lebensmitteldiscounter sind Nebenanlagen, wie ein
Niederschlagswasserversickerungsbecken, Stellplatze, Fahrgasse, Werbeanlagen, Boxen
fur Einkaufswagen etc. erforderlich. Hierzu wurde eine Flache fur Nebenanlagen nach § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur bislang nicht erschlossen. Die
Hansestadt Osterburg geht davon aus, dass die Heranfllhrung der Medien an das im Bebau-
ungsplan vorgesehene Baugrundstick im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes mit
den einzelnen Medientragern fir Strom, Erdgas, Trinkwasser, Abwasser, Regenwasser,
Léschwasser etc. abgestimmt und durchgefihrt werden kann.
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Flachenbilanz

Sondergebiet Einzelhandel 9.061,2 gm 61,1 %
StraBenverkehrsflache - 6ffentlich 740,4 gm 5,0 %
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.866,4 gm 12,6 %
Flachen fir die Landwirtschaft 968,6 gm 6,5 %
Flachen fur N!aBnahmen zum Schutz, zur Pflege 2.185,2 gm 147 %
und zur Enwticklung von Natur und Landschaft
Kennbuchstabe A 1.457,5 gm 9,8 %
Kennbuchstabe B 727,7 gm 4,9 %
Flachen fir Nebenanlagen ((iberlagernd) 3.624,3 gm 24,5 %
Gesamt 14.821,8 gm | 100,0 %
|
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Abbildung 4:  B-Plan Nr. 8 ,Sondergebiet groB3flachiger Einzelhandel", Vorentwurf (Quelle: Thomas Jansen Ortsplanung, 03-2019)
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Hansestadt Osterburg (Altmark), Landkreis Stendal, Sachsen-Anhalt

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 4 BauNV0O)

Sondergebig! Einzelhandel — S0 EZH = Einzelhandel -
dient der Unterbringung von Einzelhandelsbatrieban
zenirenrelevanter Nahversorgung.
{& 3 Abs. 1 N1 BawGB LV.m., § 11 Abs 3 Nr. 2 BauNVO)

Ma@ der baulichen Nutzung
(& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16-21a BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl - gemdd Planeinschrieb
+ (§9Abs. 1 N1 BauvGB iVm. § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO)

Anzahl der Vallgeschosse, eingeschossig als Hochstmal
| - gemad Planeinschrieb
{8 B Abs. 1 N1 BauGB LV.m. § 16 Abs. 2 Nr.3 BaubVO)

H max maximale Hohe der baulichen Anlagen in Metern
{§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB LV.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvD)

Bauweise, Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicksflachen
sowle die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVQ)

Baugrenze
(% 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNvO)

1

Verkehrsflachen sowie Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfidche - dffentfiich
{§ B Abs, 1 N 11 BauGB)

|

= WVerkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Full- und Radweg
{§ 5 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

T (5B ADBs. 1 Nr 11 BauGE)
Einfahribereich

b ———4 (Egpbs 1N 11 BauGB)

w—w—w—w Bereich ahne Ein- und Ausfahr

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

& \ Stromleitung. oberirdisch (entsprechend Planeinschrieb)
@0~ (g 9Abs. 1Nr. 13 und Abs. § BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Flachan fir die Landwirtschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache zum Schuiz, zur Plege und zur Entwicklung von MNatur und Landschaft
mit dem Kannbuchstaben A oder B

1§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB) - flachenhafte Darstellung
Erhallung von Baumen
{& B Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Jri—r Flachen fir Nebenan!aﬂen und Steliplatze
i {§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGH)

[

[ | Grenze des raumlichen Geliungsbereiches des Bebauungsplanes
I 1§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

“&8-8-& 596 Abs. 5 BauNvO)

<I'I/ textliche Festsetzung

Planzeichen ohne Normencharakter, die zum Verstindnis der Planung dienen

A8 Flursticke / Flursticksnummerm (2ur besseren Lesbarkai blau aingatérbt)

i_.a—mf MaRangaben in Mater

«33.00  Hahenpunkt aus der Vermessungsunterlage ohne Bindungswirkung

| | Abriss von Gebduden (Bastand)

MNeubau das Lebansmillaimarkles und Anlagen von Staliplétzen
Abbildung zur besseren Nachvollziehbarkeit der Festsetzung
Fahrbahnrand der B 189

20 m Absland vom Fahrbahnrand dar B 188 - "Bauverbol" nach § 9 Abs_ 1 Nr. 1 FSirG

40 m Abstand vom Fahrbahnrand der B 188
"Zustimmungsberegich” nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 FSirG

—, Sichidreiack

@ Zu fallender Baum

Legende zu Abbildung 4:

Ingenieurbiiro Ellmann/Schulze GbR, HauptstraBe 31, 16845 Sieversdorf
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Umweltbericht - Bebauungsplan Nr. 8 ,Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel"
Hansestadt Osterburg (Altmark), Landkreis Stendal, Sachsen-Anhalt

b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleit-
plans beriicksichtigt wurden

Grundlagen fir die Erstellung dieses Umweltberichtes bilden:

» Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember
2010. Stand: letzte berilcksichtigte Anderung: § 6 geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 18. Dezember 2015 (GVBI. LSA S. 659, 662)

» Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchQG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

» Vorentwurf des Bebauungsplanes mit dem Stand von 01/2019, erarbeitet von Thomas
Jansen Ortsplanung, Blumenthal.

» ,Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt*
vom 16.11.2004

2 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen (§ 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB)

a) Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht liber die voraus-
sichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem
Aufwand auf der Grundlage der verfliigbaren Umweltinformationen und wissen-
schaftlichen Erkenntnisse abgeschétzt werden kann

Lage und Nutzung

Das Vorhabengebiet befindet sich dstlich angrenzend an die BundesstraBe B 189, nordwest-
lich der Hansestadt Osterburg nérdlichen Teil des Landkreises Stendal. Westlich grenzt an
das Plangebiet die erwdhnte B 189 an. Nordlich und &stlich wird das Plangebiet von Acker-
flachen umschlossen. Sidlich grenzt die Krumker StraBe an.

Das Vorhabengebiet unterliegt derzeit im Ostlichen Teil einer Ackernutzung. Der westlich
angrenzende Teil des Plangebiets unterliegt verschiedenen Mischnutzungen wie Flachen zur
Geflugelzucht, gartnerische Kulturflachen sowie einer kleinen Weihnachtsbaumplantage.
Teilflachen wurden jedoch bereits aufgegeben und haben sich zu einer Ruderalflur entwi-
ckelt.

Schutzgiiter Mensch, Wasser, Boden, Klima, Natur und Landschaft

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist wie erwéhnt bereits weitgehend anthropogen beeinflusst. Dabei wird der
westliche Teil weitgehend durch Parkflachen und angrenzenden Grinflachen eingenommen.
Der westliche Teil wurde zu friiherer Zeit als Kleingarten genutzt, liegt jedoch jetzt bereits
langer brach und unterliegt einer fortschreitenden Sukzession.
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Hansestadt Osterburg (Altmark), Landkreis Stendal, Sachsen-Anhalt

Funktionen wie zur Erholung sind innerhalb des B-Plangebiets nicht gegeben.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im B-Plangebiet nicht vorhanden. Der Fluss Biese verlauft stdlich
in ca. 670 m von West nach Ost.

Laut der HYKA —50° liegen im Bereich der Plangebiete folgende Bedingungen vor:

Oberes  Grundwasserstockwerk in  quartdren  Lockergesteinen  vorwiegend  als
Hauptgrundwasserleiter:

Oberes Stockwerk mit ungespanntem Grundwasser in quartdren Talsanden und —kiesen —
Versickerungsmdglichkeit: gut (gelbe Farbgebung in Abb. 5). Die Stérke des oberen
Grundwasserstockwerks wird mit 10 — 25 m Machtigkeit angegeben (gepunktet in Abbildung
5).

Die Qualitdt des Grundwassers ist nicht bekannt. Es kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass aufgrund der Verhaltnisse im Anstrom des Plangebietes der 1. GWL mit
Nahrstoffanreicherungen belastet ist.

a oo

QOG:_G
o 0o oo oo

=]
2
Y

Abbildung 5:  Ausschnitt aus der Hydrogeologischen Grundkarte der DDR mit ungeféhrer Lage des
Vorhabengebiets — Blatt 32 Wittenberge

Schutzgut Boden

GemanB der MittelmaBstabigen Landwirtschaftlichen Standortkartierung (MMK)* werden fiir
den Planungsraum Grundwasserferne Sandstandorte ausgewiesen. Fir den néheren Stand-
ort des Plangebiets sind folgende Bodeneigenschaften vorhanden:

D1 at Sand-Rosterde z.T. mit lehmunterlagerter Sand-Rosterde, verndssungsfrei

Die ortlich natirlicherseits anstehenden Substrate besitzen demnach folgende Eigenschaf-
ten:

» Grundwasserneubildungsvermégen: sehr gut — gut

» Filtereigenschaften: gut

» Pufferwirkung: mittel

» Empfindlichkeit gegenlber Verdichtung: z.T. vorhanden

8 Hydrogeologische Ubersichtskarte der DDR, 1:200.000 — Hydrogeologische Grundkarte N 32 — XXXII Witten-
berge
#1979, MaBstab 1:100.000
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Abbildung 6:  Ausschnitt aus der MittelmaBstabigen landwirtschaftlichen Standortskartierung (MMK)
mit ungeféhrer Lage des Vorhabengebiets — Blatt 19 Perleberg

Schutzgut Klima/Lufthiille

Das Klima im Plangebiet wird sowohl vom Kiisten- als auch vom Binnenlandklima beeinflusst
und ist daher als Ubergangsklima zwischen ,feucht - sommerkihl und wintermild® sowie tro-
cken —sommerwarm und relativ winterkalt“ einzustufen.

Das betreffende Umfeld des B-Planes wird durch die Randlage der Hansestadt Osterburg
mit meist Wohnsiedlungen und z.T. Gewerbeflachen (Umspannwerk), der angrenzenden B
189 sowie Sportanlagen Richtung Krumke gekennzeichnet. Weiterhin dominieren intensiv
genutzte Ackerflachen das Gebiet. GroBflachige Versiegelungen fehlen. Innerhalb des Plan-
gebiets besteht eine intensive Nutzung mit Gefligelhaltung.

Schutzgut Arten/Biotope

1. Biotoptypen

Die Biotoptypen des Untersuchungsraumes wurden nach dem Schlissel des Landes Sach-
sen-Anhalt auf der Basis von Luftbildern kartiert. AuBerdem wurde eine kleinteiligere Kartie-
rung durch zusétzliche Begehungen am 30.11.2017 und 13.06.2018 vorgenommen.

In der Karte Anlage 1 ist die Lage der einzelnen Biotoptypen dargestellt.

Die Vegetation ist ein wesentliches Strukturelement einer Landschaft. Uber die Besiedlung
mit Pflanzengesellschaften kénnen Aussagen zu Nahrstoff- und Nutzungsverhéltnissen, aber
auch zu Stérungen und Belastungen getroffen werden.

Das Vorkommen gefahrdeter Arten und Pflanzengesellschaften, aber auch kennzeichnender
und charakteristischer Vegetationsstrukturen gibt Auskunft zum gegenwartigen Geféhr-
dungsgrad und zu Entwicklungsméglichkeiten der Vegetation.

Die Bezeichnung der einzelnen Biotope wurde nach der Richtlinie tber die Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalf’ sowie dem Katalog der Biotoptypen

® MBL. LSA Nr. 53/2004 vom 27.12.2004
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und Nutzungstypen flr cir-luftbildgestiitzte Biotop- und Nutzungstypenkartierung im Land
Sachsen-Anhalt® vorgenommen.

Folgende Biotoptypen sind fir den Planungsraum (Plangebiet und Flachen angrenzend) re-

levant.
Tabelle 1: Biotoptypen des Untersuchungsraumes
Biotop- | Biotoptyp / Lebensraum- | Schutz §§ 29 u. | FFH-LRT Lage / Bemerkung
code typ (LRT) 30 BNatSchG /
§§ 21 u. 22
NatSchG LSA’
VSB/ |StraBe (versiegelt) Krumker StraBe
BVs
VWA / | Unbefestigter Weg Unbefestigte Zuwegung innerhalb
BVu des B-Plangebiets
VWB / |Befestigter Weg Radweg an Krumker StraBe ein-
BVw schlie3lich Unterfihrung B 189
Zuwegung innerhalb des B-
Plangebiets zu den ehemaligen
Garten- und Tierhaltungsfldchen
GSX/ |Devastiertes Griinland mit Ehemalige Flachen einer Weih-
HGI Narbenschaden nachtsbaumkultur sowie Tierhal-
tungsflachen
Al/ AA | Intensivacker Intensiv genutzte Ackerflachen,
zentrales bis dstliches Plangebiet
HHA/ | Hecke, heimische Arten § 29 BNatSchG Hecke beidseitig des Radweges;
HUol LV.m. § 22 u.a. Heckenkirsche, Hartriegel,
NatSchG LSA Wildrose, Feldahorn
HHB/ |Hecke mit Baumen, heimi-| § 29 BNatSchG Hecke zwischen B189 und Plan-
HHbl |sche Arten i.V.m. § 22 gebiet;
NatSchG LSA u.a. Spitz-Ahorn, Schlehe, Hartrie-
gel, Wildrose
HRB/ |Baumreihe, heimische Arten | § 29 BNatSchG Baumreihe Krumker StraBe
HRal i.V.m. § 21 Altbaume der Art Linde
NatSchG LSA
HEC/ |Baumgruppe Kleine Baumgruppe aus 7 Linden
HGI und 3 Eschen zwischen Krumker
Str. und B189; Durchmesser 15-20
cm
HHD / | Zierhecke Kurze Hecke aus Liguster
HHdI
GSB/ |Scherrasen StraBenbegleitgrin an der Krum-
KGi ker StraBe

Aufgelassene  Grinflachen des
Plangebiets; u.a. ehemalige Nut-
zung als Weide fiir Génse.

Im Untersuchungsgebiet sind die Heckenstandorte an der B 189 bzw. éstlich der Wegeunter-
fihrung sowie die Baumreihe an der Krumker StraBe nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 bzw.
§ 22 NatSchG LSA gesetzlich geschiitzt.

¢ Berichte des Landesamtes fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt.1992.
’ Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA). Vom 10. Dezember 2010.
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Im Winterhalbjahr 2018 / 2019 erfolgte eine umfassende Berdumung des Plangebiets. Abge-
rissen und berdumt wurden alte Gehege zur Gefligelzucht (Ganse, Hihner), Gewachshau-

ser und eine Weihnachtsbaumplantage.

Die vorhabenrelevanten Biotoptypen aus Tabelle 1 werden nachfolgend kurz fotografisch

dargestellt.

Fotodokumentation (Sep. 2018, Méarz 2019)

Krumker StraBe mit Linden-Baumreihe; Blick West

Kleine Baumgruppe aus Jungbdumen an der B
189 / Krumker StraBBe

- o e e e Z A: s 5 e .'r.."}"
Radwegunterfihrung mit angrenzedem Heckenbe-
stand

Ackerflachen Ostliches Plangebiet

Zuwegung, Rasenflachen, Ligusterhecke (rechts) —
Mérz 2019

berdumtes Plangebiet mit artenarmen Grinfla-
chen — Marz 2019
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Ehemalige Weihnachtsbaumkultur

S

Ackerflachen (Sep. 2018)

il B
und o6st

liche

Ehem. nérdliches Tiergehege (Sep. 2018)

Baumbestand Krumker StraBe

Der Baumbestand des B-Plangebiets im Bereich der Krumker StraBe wurde durch ein Ver-
messungsbiro aufgemessen und im Rahmen der Biotopkartierung naher bewertet.

Far die Zuwegung zum geplanten Sondergebiet Einzelhandel missen nach jetzigem Stand
zwei der 6 Badume an der Krumker StraB3e innerhalb des Plangebiets geféllt werden. Im Mérz
2019 erfolgte eine Kontrolle der zu féllenden Baume hinsichtlich méglicher Fortpflanzungs-
und Lebensstétten streng geschiitzter Tierarten (Flederméause, Holzkafer, Brutvogel).

Die Lage der Linden an der Krumker StrafB3e sind der Biotoptypenkarte zu entnehmen.

Tabelle 2: Baumbestand des Plangebiets / geplante Fallungen
Baum | Katas- Baumart | Anzahl Stamm- | Kronen- | Vitalitat Bemerkung
-Nr. ter-Nr. durch- | flache SChﬁdiggng
messer | (m) | T2
(cm) 3=61-90 %
4=91-100 %
: Baumreihe Krumker
1 53 Linde 1 60 - 2 StraBe
Baumreihe Krumker
2 52 Linde 1 90 177 2 StralBe, wertvoller
Altbaum
Baumreihe Krumker
3 51 Linde 1 100 177 2 StralBe, wertvoller
Altbaum
. Baumreihe Krumker
4 49 Linde 1 65 - 2 StraBe
5 - Esche | 15 - 1 Neupflanzung, zu
einer Baumgruppe
Sum Fallung 2
me 2 Baume e

Gemal der Auflistung in Tabelle wird fir die Herstellung der Zuwegung zum Sondergebiet
von einer Fallung von 2 Bdumen ausgegangen. Die Baume wurden Ende Méarz 2019 im un-
belaubtem Zustand hinsichtlich des Vorkommens von Habitatflachen von streng geschitzten
Tierarten (Holzkafer Eremit) bzw. Vogelarten untersucht.
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2. Arten

Aufgrund der vorwiegend anthropogenen Vornutzung des Plangebiets bzw. der vor kurzer
Zeit erfolgten Berdumung erfolgten keine gezielten Arterfassungen. Gehdlzbestande bleiben
bis auf die beiden Baumfallungen an der Krumker StraBe erhalten. Aufgrund der Nahe der
beanspruchten intensiv genutzten Ackerflachen zu Gehdlz- und bisher siedlungsgepragten
Arealen sind auch keine Revierverluste von Offenland-Brutvogelarten wie Feldlerche, Schaf-
stelze oder Grau- und Goldammer zu erwarten. Eine Erfassung konnte somit auch hierfir
entfallen.

Far die Artengruppe der Brutvodgel, Fledermduse sowie Holzkafer erfolgten an den 2 zu fal-
lenden Altbdumen an der Krumker StraBe nahere Erfassungen zur Habitatausstattung. Die
Prifung aller weiteren streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten erfolgte im Rahmen einer
Potentialabschatzung in der separaten artenschutzrechtlichen Prifung (AFB).

Habitatuntersuchung Linden Krumker StraBe (Brutvégel, Flederméause, Eremit)

Methodik

Untersuchungsraum

Untersucht wurden die beiden Altbdume der Art Linde an der Krumker Straf3e.

Abbildung 7:  zu fallende Linden Nr. 51 (rechts)
bzw. 52 (links) an der geplanten
Zuwegung (Méarz 2019)

Untersuchungsumfang 2019

Schwerpunkt der Untersuchungen war das Auffinden von aktuellen Quartierstandorten in
dem von der erforderlichen Rodung betroffenen Baumbestand. Hierbei wurden samtliche
vom Boden aus — u.a. mittels Einsatz einer Leiter - erreichbare und als gewinntrachtig einge-
stuften Bereiche per Taschenlampe eingehender auf einen Besatz mit Fledermédusen sowie
Spuren des Eremits untersucht. Weiterhin erfolgte eine Kontrolle auf brutanzeigendes Ver-
halten von Vogelarten.

Ergebnisse

Beide Baume, insbesondere die Linde mit der Nr. 51, bieten aufgrund des Vorhandenseins
von zahlreichen H6hlen und Halbhdhlen ein gutes Quartierpotenzial fir Fledermause (H6h-
lungen, ausgefaulte Astschnittflachen, vgl. Abb. 13, 14).
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Abbildung 9:  Stamm Baum Nr. 52

Abbildung 11:

Kataster-Nr. 51, Baum-Nr. 3

Abbildung 12: Ansicht Baum Nr. 51
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Abbildung 13: in ca. 4 m Hbhe vorhandener alter | Abbildung 14: weitere Astlécher und ausgefaulte
ausgefaulter Astschnitt (Starkast) Schnittflachen
mit Spechthackstellen und Mulm-
kérper — Pot. Eremit

Bei beiden Baumen handelt es sich um wertvolle Altbdume, die bereits Schadigungen auf-
weisen, jedoch insgesamt noch einen vitalen Eindruck machen. Insbesondere der Baum Nr.
51 bietet hierbei viele potentielle Hohlungen fir Végel und Fledermause an.

Ergebnisse Brutvigel

Am Begehungstag konnten der Star und die Kohlmeise mit je einem singenden Individuum
im Bereich der beiden Baume angetroffen werden. Aufgrund des Angebots an vielen potenti-
ell geeigneten Hohlungen ist von je einer Fortpflanzungsstétte der Arten auszugehen.

Ergebnisse Fledermiuse

Es wurden keine lebenden Chiropteren in den Baumen festgestellt. Es wurden weiterhin
auch keine Kot- oder Urinspuren im Bereich der erreichbaren Baumhdhlen festgestellt. Eine
Eignung als Winterquartier wird nicht angenommen. Aufgrund des Vorhandenseins von vie-
len potentiell geeigneten Héhlungen kann eine Eignung als Sommerquartier nicht ausge-
schlossen werden.

Bei der Interpretation dieser Ergebnisse ist zu beachten, dass hier lediglich eine Erfassung
potenzieller Quartierstrukturen ohne weitere Hilfsmittel (z. B. Hubsteiger) vorgenommen
werden konnte. Es liegen zudem keine Daten daruber vor, inwieweit die betroffenen Stra-
Benbdume Uber den Jahresverlauf Jagdhabitat fir die lokal anséssigen Fledermausarten ist.

Aus o.g. Griinden erscheint es aus gutachterlicher Sicht erforderlich, entweder tiefergehende
Untersuchungen zu empfehlen, oder aber die Folgen des Eingriffs modellhaft einzuschatzen
(Worst-Case-Szenario).

Ergebnisse Holzkéfer (Eremit)

Ein Vorkommen der Holzkaferart kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden. Im Baum Nr. 51 wurde im Bereich des alten Astschnittes (Abb. Nr. 13) ein Mul-
mkorper vorgefunden, der von der Art, Struktur und Menge fir ein Vorkommen ausreichen
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kénnte. Weiterhin reicht die Ausfaulung ins Innere des alten Stammes. Durch einen Fach-
gutachter ist der betreffende Baum vor einer Fallung néher zu untersuchen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im AuBenbereich am nordwestlichen Rand der Hansestadt
Osterburg. Das Gebiet um das geplante Vorhaben ist flach bis wellig.

Das Plangebiet grenzt an die B 189 direkt an, jedoch besteht eine AuBBen- und Fernwirkung
in Richtung Nordost und Ost, so dass eine Beeintrachtigung des Schutzguts insbesondere
durch die Baukérper des Sondergebiets gegeben ist.

Schutzgebiete und -objekte

Natura 2000- Gebiete nach § 32 BNatSchG

Innerhalb der Plangebietsgrenzen befindet sich kein entsprechendes Schutzgebiet. Zwei
FFH-Gebiete liegen in einiger Entfernung in nérdlicher bzw. stidlicher Entfernung.

a) In einer Entfernung von rund 480 m liegt in Richtung Siiden folgendes FFH-Gebiet:
Secantsgraben, Milde und Biese (DE 3334-301)

Aufgrund der Entfernung und z.T. zwischenliegenden anthropogenen Nutzungen wie ein
Umspannwerk sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzzwecks des Gebiets
maoglich.

b) In einer Entfernung von rund 510 m liegt in Richtung Norden folgendes FFH-Gebiet:
Krumker Holz und Wélder éstlich Driisedau (DE 3136-301)

Aufgrund der Entfernung und z.T. zwischenliegenden anthropogenen Nutzungen wie die
BundesstraBe B 189 sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzzwecks des
Gebiets zu erwarten.

Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG
keine

Nationalparke nach § 24 BNatSchG
keine

Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete geman §§ 25 und 26 BNatSchG

Das Plangebiet liegt im entsprechend den Darstellungen des Geoportals Land Sachsen-
Anhalt im Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Ostrand der Arendseer Hochflache". Das Gebiet
ist geman Beschluss Nr. 118-28- 64 vom 07.12.1964 festgesetzt worden.

Gesetzliche Grundlage®:

Schutzerklarung:
Beschluss des Rates des Bezirkes Magdeburg Nr. 118-28.64 vom 07.12.1964
Gesetzliche Grundlage:

® Rat des Bezirkes Magdeburg (1978): Landschaftspflegeplan zur Entwicklung, Gestaltung und Pflege des Land-
schaftsschutzgebietes Ostrand der Arendseer Hochflache.
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Erste Durchfihrungsverordnung zum Landeskulturgesetz — Naturschutzverordnung — vom
14.05.1970, GBI. Il S. 331, § 9

Beschluss des Rates des Bezirkes Magdeburg Nr. 0103 vom 31.08.1978

Kurzcharakieristik des Landschaftsschutzgebietes

Das Schutzgebiet umfasst an seinem Ostrand kiefernbestockte Steilhdnge mit tief einge-
schnittenen, schluchtenartigen Talern sowie eingestreuten Laubwaldflachen. Es liegen groB3e
Reliefunterschiede vor. So werden bei Polkern bis zu 70 m NN erreicht, der Hangfu3 befin-
det sich dem gegenlber nur bei rund 25 m. Aufgesetzte Dinenkuppen verstarken den Steil-
abfall zur Talsandebene und weiter zur Wischeniederung. Die Hochflache selbst ist eher
eben gestaltet und wird nur von wenigen nicht sehr tiefen Talern durchzogen.

Relevante Angaben aus der LSG-Verordnung

In der Verordnung werden nur eher allgemeine Angaben zum Schutz des Gebietes festge-
legt. So bedlrfen gem. § 9 der Naturschutzverordnung

Landschaftsverdndernde MaBnahmen auBerhalb der Ortslagen, insbesondere Hoch- und
Tiefbauten, Reliefverdnderungen und AbbaumaBnahmen der Zustimmung der Genehmi-
gungsbehdérde (friiher Rat des Bezirkes)

Unter Punkt 4.2.11 wird geregelt:

Grundlegende Nutzungsverdnderungen bedlrfen einer Zustimmung der Naturschutzbehér-
de.

Lage im Untersuchungsgebiet / Bewertung

Das Plangebiet befindet sich am stddstlichen Randbereich des Schutzgebiets. Direkt west-
lich der B 189 bzw. dem Plangebiet sind bereits gréBere Flachen mit Sportanlagen bereits
auBerhalb der Schutzgebietskulisse.

Landschaftsschutzgebiete dienen allgemein der Erhaltung und Wiederherstellung der Leis-
tungsféahigkeit von Natur und Landschaft, der Erhaltung des Naturhaushaltes sowie dem
Schutz oder der Pflege von Landschaften, dem Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
des Landschaftsbildes oder ihrer Bedeutung fir eine naturnahe Erholung.

Die Hansestadt Osterburg geht davon aus, dass das Vorhaben mit den Schutzzielen verein-
bar ist oder die Plangebietsflache aus dem LSG "Ostrand der Arendseer Hochflache" her-
ausgel6st werden kann.

Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
keine

Wasserschutzgebiete gemaB § 19 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Heilquellenschutzgebie-
te, Uberschwemmungsgebiete nach §32 WHG

Westlich des Plangebiets in einer Entfernung von rund 160 m befindet sich das Wasser-
schutzgebiet Osterburg | / 11 (STWSGO0116).

Es sind keine weiteren Schutzgebiete bekannt.

Boden- / Baudenkmale

Derartige Flachen und Objekte sind innerhalb des engeren UG nicht bekannt. Sollten bei
eventuellen Erdarbeiten entsprechende Objekte entdeckt werden, sind die zustandigen Stel-
len des Denkmalschutzes zu benachrichtigen.
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Abbildung 15: Schutzgebiete innerhalb und angrenzend an das Plangebiet (LAU LSA, verandert)

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel" ist die Ansied-
lung eines Lebensmitteldiscounters mit einer Verkaufsflache von ca. 1.200 gm sowie ergén-
zenden Sortimenten (Backer und Fleischer).

Da im Norden der Hansestadt Osterburg (Altmark) bislang keine Einkaufsmdglichkeiten vor-
handen sind, wurde als ein wichtiges Entwicklungsziel die Flache im Kreuzungsbereich
Osterburg NORD, Krumker StraBe / B 189 ausgewahlt. Somit kénnen die Wohngebiete im
nérdlichen Bereich versorgt werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und deren Umsetzung verbleibt eine Unterversorgung
des noérdlichen Stadtgebiets mit Einkaufsméglichkeiten.

b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung, hierzu sind, soweit méglich, insbesondere die méglichen erheblichen
Auswirkungen wéhrend Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf
die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter ande-

rem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschlieBlich Abrissarbeiten

Bei der Umsetzung des Vorhabens kann es je nach Bauzeit zu Beeintrachtigungen auf ge-
hélzbritende Vogelarten kommen (vgl. Kap. bb). Weitere Beeintrachtigungen sind nicht zu
erwarten.
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bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige
Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Schutzgut Mensch

Durch die Nahe des Vorhabens zu bestehenden Stéreinflissen wie StraBen und Siedlungs-
flachen besteht bereits eine Vorbelastung hinsichtlich Larmeinwirkung und visueller Beein-
trachtigung. Funktionen wie zur Erholungsnutzung sind nicht vorhanden.

Durch die Uberbauung von Ackerflachen gehen landwirtschaftliche Nutzflachen in einer Gro-
Benordnung von rund 3.000 m2 verloren.

Schutzgut Wasser

Erhebliche Beeintrachtigungen auf Oberflachengewéasser sowie Grundwasser sind bei Be-
achtung der gesetzlich vorgeschriebenen technischen Rahmenbedingungen nicht gegeben.

Im Rahmen der weiteren Planung ist Sorge zu tragen, dass Versiegelungen minimiert und
anfallendes Regenwasser vor Ort versickert wird. Hierzu ist eine Versickerungsmulde west-
lich des geplanten Marktes vorgesehen.

Schutzgut Boden

Mit dem geplanten Bau neuer Gewerbeflachen wird es zu Neuversiegelungen und Uberbau-
ungen kommen. Bauliche Veréanderungen mit negativen Wirkungen auf das Schutzgut Boden
sind somit innerhalb des B-Plangebiets fir das Sondergebiet (SO) Einzelhandel zu erwarten.

Neuversiegelungen

Durch das Vorhaben kommt es zu groBflachigen Versiegelungen in einer Gréenordnung
von rund 7.250 m? (GRZ 0,8). Die Neuversiegelungen sind durch geeignete MaBnahmen
auszugleichen.

Bezogen auf das Baufeld im SO Einzelhandel ergeben sich fur die vorwiegend ruderalen
Grunflachen folgende zusatzlichen Neuversiegelungen (Bestandsversiegelung wird bei der
Bilanzierung berlcksichtigt).

Zur Darstellung der einzelnen Bestands- und Planungsflachen siehe Anlage 1 bzw.
Abbildung 4.

Folgende FlachengréBen werden bei einer Umsetzung des Vorhabens im SO Einzelhandel
Uberbaut:

Sondergebiet Einzelhandel 9.061 m? (GRZ 0,8)

Ausgangsbiotop Code Flache
Scherrasen GSB 3.239
Devast. Griinland GSX 2.334
Acker Al 2.998
Weg, unbefestigt VWA 244
Zierhecke HHD 87
Weg, befestigt VWB 159
Summe 9.061
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Ermittlung Bestandsversiegelung:

Rickbau Wegeflachen, befestigt (Spurbahn, Anrechnung teilversiegelt, 0,5): 80 m?
Summe Bestandsversiegelung: 80 m?

Ermittlung Gesamt-Neuversiegelung (Sondergebiet Einzelhandel):
GRZ 0,8 (gem. Festsetzung Nr. 2)
9.061 m2-80 m2=38.981 m?x 0,8 (GRZ0,8) = 7.185 m?

Im Sondergebiet Einzelhandel ist demnach eine Neuversiegelung von 7.185 m2? még-
lich, die durch entsprechende MaBnahmen zu kompensieren ist.

Die  unvermeidbaren erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen  des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes stellen die Konflikte des B-Planverfahrens
mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar.

Altlasten

Der Hansestadt Osterburg sind fir das Plangebiet keine den vorgesehenen Nutzungen ent-
gegenstehenden Altlasten, Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen oder andere Konta-
minationen bzw. Bodenverunreinigungen bekannt.

Schutzgut Klima

Die Beseitigung von zum einen brachliegenden ehemaligen Tierhaltungs- und Gartenflachen
und zum anderen Ackerflachen fuhrt in gewissem Umfang zu einer Veranderung der thermi-
schen Verhaltnisse. Durch geeignete MaBnahmen (z.B. Pflanzungen) sind klimatische Pa-
rameter zu stitzen und aufzuwerten (Frischluftbildung, Verdunstung etc.).

Schutzgut Arten / Biotope

Biotoptypen
Die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen unterliegen keinem Schutzstatus.

Die beiden zu féllenden Linden unterliegen dem Schutz gemén § 29 Abs. 3 BNatSchG i.V.m.
§ 21 Abs. 1 NatSchG LSA. Demnach sind neben Alleebestanden auch einseitige Baumrei-
hen an &ffentlichen oder privaten Verkehrsfldchen geschutzt. Die Kronenflache der geplant
zu fallenden Baume nimmt insgesamt 354 m? ein. Fur die Fallung der als wertvoll anzuse-
henden Altbdume ist eine gesonderte Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Stendal erforderlich.

Fur die Uberbauungen und den Verlust an unbebauten Griinland- und Ackerflichen sowie
Flache einer Zierhecke in H6he von insgesamt rund 8.650 m? sind geeignete Kompensati-
onsmaBnahmen vorzusehen.
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Arten

Bewertung Brutvégel

Bau-, betriebs- oder anlagenbedingte Beeintrachtigungen sind fur folgende Arten mdglich.

gebdudebriitende Arten
nicht vorhanden.

Baum- und geblischbriitende Arten
Star, Kohimeise

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG werden fir die genann-
ten Arten durch den Wegfall der zu féllenden Linden im Zufahrtsbereich des geplanten SO
eintreten. Bauvorgezogene sog. CEF-MaBnahmen werden somit erforderlich.

Weiterhin sind baubedingte Beeintrachtigungen fiir alle festgestellten Brutvdgel innerhalb
der Baugrenzen mdglich, wenn Schnitt- und FallmaBnahmen an Gehdlzen innerhalb der
Brutzeit durchgefihrt werden.

Fazit: Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden bei
Durchfiihrung der CEF-MaBnahme und Beachtung des Zeitraums des Gehdlzschutzes (Fal-
lungen nur im Zeitraum 01.10. — 28.02. eines jeden Jahres) nicht eintreten.

Bewertung Fledermiuse

Fir die als geeignet einzuschatzenden beiden Linden an der Krumker StraBe kann eine
Quartiernutzung nicht ausgeschlossen werden, so dass folgende Vorgehensweise vorge-
schlagen wird:

Es ist eine Féllbegleitung vorzunehmen, die die beiden Baume vor und nach der Fallung
noch einmal komplett untersucht. Eventuell vorhandene Tiere sollten dabei entnommen und
in einem geeigneten Bereich zwischengehaltert und nach der Fallung freigelassen werden.

Als Ausgleich des Quartierverlustes sollten 8 unterschiedliche Fledermauskasten-Typen an-
grenzend zum Vorhaben angebracht werden.

Der Verlust an Jagdraum durch die Féllung der Linden wird als nicht erheblich eingestuft. Die
Etablierung von naturnahen Hecken &stlich des geplanten Sondergebiets kann spéatestens
mittelfristig zu einer Aufwertung auch von Jagdgebieten der Artengruppe flhren.

Bewertung Eremit

Ein Vorkommen der Holzké&ferart kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden. Im Baum Nr. 51 wurde im Bereich des alten Astschnittes (Abb. Nr. 13) ein Mul-
mkoérper vorgefunden, der von der Art, Struktur und Menge fiir ein Vorkommen ausreichen
kénnte. Weiterhin reicht die Ausfaulung ins Innere des alten Stammes. Durch einen Fach-
gutachter ist der betreffende Baum vor einer Féallung ndher zu untersuchen.

Schutzgut Landschaftsbild

Aus 6stlicher und nordéstlicher Richtung werden eine Einsehbarkeit des Vorhabens und da-
mit eine Veranderung des Landschaftsbildes eintreten. MaBnahmen zum Schutz bzw. zur
Wiederherstellung der gestérten Funktionen des Landschaftsbildes sind demzufolge vorzu-
nehmen.
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Schutzgebiete und —objekte, Kulturgiiter, sonstige Sachqliter

Internationale Schutzgebiete wie z.B. FFH-Gebiete sind im betreffenden Wirkraum des Vor-
habens nicht vorhanden.

Aufgrund der Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebiets "Ostrand der Arendseer Hoch-
flache" ist eine Befreiung von den Verboten im Rahmen des Planverfahrens erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Aufgrund der gegebenen Vorbelastungen und der Siedlungsnéhe sind nur geringe Wertigkei-
ten flr Natur und Landschaft vorhanden. So sind Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nicht erkennbar bzw. als nicht relevant zu bewerten.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen,

Durch die geplante Nutzung fir den Einzelhandel kann es in gewissem Umfang durch den
Besucher- und Lieferverkehr zu einer Erhéhung der verkehrsbeeinflussten Wirkungen kom-
men. Der Verkehr der angrenzenden B 189 sowie der Krumker StraBBe sind hierbei jedoch
als deutliche Vorbelastungen zu sehen.

Weiterhin wird die klnftige Nutzung die Lichteinwirkung durch die Geb&udeinnen- sowie Au-
Benbeleuchtungen erhdhen. Durch die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen und ge-
zielte Festsetzungen des B-Plans kénnen solche entsprechenden Wirkungen jedoch mini-
miert werden.

Weitere Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung,

Durch den Betrieb der verschiedenen Einrichtungen des Einzelhandels wird es in gewissem
Umfang zur Erzeugung von Abfallen kommen. Die fachgerechte Entsorgung der Abfalle ist
jedoch Bestandteil der Betriebskonzepte.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

Erkennbare Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
sind durch das Vorhaben nicht gegeben.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebie-
te unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben von benachbarten Plangebieten ist
nicht erkennbar. Entsprechende Vorhaben sind nicht bekannt.
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gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
AusmaB der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vor-
haben gegenliber den Folgen des Klimawandels,

Maogliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima oder die Anfalligkeit des ge-
planten Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels sind nicht abzuleiten. Die Nut-
zung des SO Einzelhandel wird im Hinblick auf z.B. die Warmeerzeugung fur Heizungsanla-
gen nach dem aktuellen Stand der Technik ausgerichtet sein.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

Bei dem hier vorliegenden Vorhaben kommt es wahrend Bau- und Betriebsphase nicht zu
erheblichen Auswirkungen durch den Einsatz der vorgesehenen Techniken oder Stoffe. Es
ist bei dem Bau und Betrieb von der Verwendung von Materialien nach dem neuesten Stand
der Technik auszugehen.

c) eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder
soweit méglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante
UberwachungsmaBnahmen

Folgende grundsatzlichen MaBnahmen, die geeignet sind, nachteilige Auswirkungen durch
die geplanten MaBBnahmen zu minimieren, zu vermeiden oder auszugleichen, sind:

Allgemeine MalBnahmen

» Einhaltung DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen

» Minimierung der Flacheninanspruchnahme wahrend der Bauphase

» Minimierung notwendiger Wegeanbindungen, Reduzierung von Vollversiegelungen,
Wiedereinleitung von Regenwasser

» Bulndelung von erschlieBenden Leitungstrassen

AusgleichsmaBnahmen

1. Pflanzung von Baum- / Strauchhecken auf insgesamt 1.457 m2 in der festgesetzten
SPE-Flache mit dem Kennbuchstaben A.

2. Pflanzung von Strauchhecken auf insgesamt 729 m2 in der festgesetzten SPE-Flache
mit dem Kennbuchstaben B.

3. Anlage eines naturnahen Regenrickhaltebeckens als Wasserspeicher und
Amphibienlebensraum (MaBnahme A1).

4. Zur Eingrinung der Verkehrs- und Parkflachen des Sondergebiets Einzelhandel Be-
pflanzung mit 7 heimischen Badumen (MaBnahme A2).
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Artenschutzmaf3nahmen

1. Anbringung von 4 Brutvogelersatzniststatten innerhalb von B&umen des B-
Plangebiets (CEF 1).

2. Anbringung von 8 Fledermaus-Ersatzquartieren an Geb&uden und B&dumen des B-
Plangebiets (CEF 2).

3. Einhaltung einer Bauzeitenregelung flr Brutvogel — V/M 1
Fallbegleitung Fledermause, Baumféllung Linden Nr. 51 und 52 — V/M 2
Kontrolluntersuchung Kéferart Eremit an Linde Nr. 51 — V/M 3

ArtenschutzmaBnahmen

Brutvégel
CEF-MaBnahme — Anlage von Ersatzniststéatten (CEF 1)

Fir den Revierverlust der 2 Brutvogelarten Kohimeise (1 BP) und Star (1 BP) sind bauvorge-
zogene CEF-MaBnahmen in Form des Anbringens von Nisthilfen in funktionalem Zusam-
menhang zum Eingriffsort anzubringen. Je betroffenem Brutpaar sind 2 Nisthilfen anzubrin-
gen.

Folgende Nisthilfen sind zu verwenden bzw. anzubringen:

Tabelle 3: Anbringen von Ersatzniststatten (CEF-MaBnahme 1)
Vogelart Nisthilfe Anzahl | Anbringort
(Fa. Schwegler o. glw.)
Kohlmeise 2 x Nisthéhle 2M (32 mm) 2
Verbleibende Linden des B-
Star Nisthohle 3SV @ 34 mm 2 Plangebiets
Summe 4

Die Niststatten sind artgerecht vor der Beeintrachtigung anzubringen, d.h. erfolgt der Verlust
der Fortpflanzungsstatte in der brutfreien Zeit ist die Ersatzniststatte bis zum Beginn der
nachsten Brutperiode anzubringen. Das Anbringen ist der Unteren Naturschutzbehérde des
zustandigen Landkreises zu dokumentieren.

Kostenschétzung

Nisthilfen, inkl. Anbringung

4 Stck 4 150,00 € = 600,00 €
netto gesamt: 600,00 €

Bauzeitenregelung — V/M 1

Um Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BNatSchG (= Tétung und Stérung
von Tieren) zu vermeiden sind FéllmaBnahmen nur auBerhalb der Brutzeit der betreffenden
Arten durchzufihren. Demnach sind die Fall- und Rodungsarbeiten nur im Zeitraum 01.10.
bis 28.02. eines jeden Jahres zulassig.
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Flederméduse

Vorkommen / Beeintrachtigung: Verlust von potentiellen Quartierstandorten in den beiden

Lindenbaumen.

Baubedingte Wirkung (V/M 2): Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden

ist eine Fallbegleitung vorzusehen. Durch einen Fachgutachter ist der Baum vor einer Fal-
lung hinsichtlich eines Besatzes an Fledermdusen zu untersuchen. Bei Nachweisen sind
Tiere artgerecht zu bergen und in geeignete Ersatzquartiere zu verbringen.

CEF-MaBnahme: Montage von 8 Fledermauskasten (Ansatz: 3 Késten Baum-Nr. 52, 5 Kas-

ten Baum-Nr. 51).

Ersatzquartiere Fledermause — CEF-MaBnahme 2

Montage von 8 Fledermauskasten folgender Modelle (Fa. Hasselfeldt o. glw.) an Baumen
oder Gebauden des B-Plangebiets.

Tabelle 4:

CEF-MaBnahme Flederméuse — Fledermauskasten an Baumen / Gebauden

Kastentyp
(Fa. Hasselfeldt o. glw.

Art des Kastens / Be-
gunstigte Arten / MaBe
| Gewicht

Anzahl

Foto

(Quelle: Fa. Hasselfeldt)

Fledermaus-
GroBraumhohle

Wochenstubenquartier
u.a. GroBe Abendseg-
ler, Fransenfledermaus,
Braunes Langohr

B 24cm, H 36cm, T
18cm /

8 kg

Fledermaus-
Spaltenkasten

Spaltensommerquartier
zum Schutz von z.B.
Zwergfledermaus, Mu-
ckenfledermaus, Breit-
flugelfledermaus  und
Rauhhautfledermaus

H40cm,B 28 cm, T 8
cm/

7 kg

Fledermaushéhle 12
mm Einflug

Sommerquartier  zum
Schutz von z.B. GroBer
Abendsegler, Fransen-
fledermaus, Braunes
Langohr

H25cm,B 18 cm, T 27
cm/

6 kg
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Kastentyp Art des Kastens / Be- | Anzahl Foto
(Fa. Hasselfeldt o. glw. gunSt_igte Arten / MaBe (Quelle: Fa. Hasselfeldt)
/ Gewicht
Fledermaushohle Sommerquartier fur u.a 2
mit dreifacher Vor- | Braunes Langohr oder e
derwand 14 mm | Abendsegler auch fir "
Einflug z.B. Mausohr, Breitfli-
gelfledermaus und

Zwergfledermaus

H25cm,B 18 cm, T 27
cm/

6 kg

Anzahl: 8 Stck

Anbringort:  an geeigneten Wanden von Gebaudeflachen des SO Einzelhandels oder ge-
eigneten Baumen

Zeitpunkt: Anbringen vor der Fallung der Linden

Nachweis: Die angebrachten Ersatzquartiere sind mit Foto sowie Lagenachweis der Un-
teren Naturschutzbehérde vorzulegen.

Kostenschétzung

Fledermauskasten, inkl. Anbringung

8 Stck 4 100,00 € = 800,00 €
netto gesamt: 800,00 €

Eremit - V/M 3
Vorkommen / Beeintréchtigung: Verlust von potentiellen Habitatflachen in der Linde Nr. 51.

KontrollmaBnahme: Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden ist vor einer
Fallung eine Kontrolluntersuchung durch einen Fachgutachter durchzufiihren.

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele
und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind,
und die Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Unter Kapitel 2a wurde bereits eine Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvari-
ante) durchgefthrt. Weitere Planungsmdglichkeiten sind nicht relevant bzw. nicht mdéglich.
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e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz
6 Nummer 7 Buchstabe j

Erheblich nachteilige Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j (Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind sowie auf Schutzgiter einschlieBlich
Wechselwirkungen) sind fir das Vorhaben aufgrund der Vorbelastungen bzw. der geplanten
Nutzungsweise nicht vorhanden.

3 Zusatzliche Angaben

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische
Liicken oder fehlende Kenntnisse,

Bei der Umweltpriifung wurde das einheitliche Verfahren zur Kartierung von Biotopen? an-
gewandt. Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufge-
treten sind, wie zum Beispiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse sind nicht gege-
ben.

b) eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwellt,

Die im Zuge der grinordnerischen Fachplanung ermittelten MaBnahmen zur Kompensation
von Neuversiegelungen und Gehdlzverlusten sind vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist der
Entwicklungspflege von 5 Jahren zu Uberprufen. Hierbei ist insbesondere auf den Anwachs-
erfolg der vorgenommenen Pflanzungen zu achten. Ausfalle an Pflanzen sind durch den aus-
fihrenden Betrieb zu ersetzen.

c) allgemein verstiandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach
dieser Anlage,

Der B-Plan hat eine Gré3e von 1,48 ha.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 8 ,Sondergebiet groB3flachiger Einzelhandel" ist die Ansiedlung
eines Lebensmitteldiscounters mit einer Verkaufsflache von ca. 1.200 gm sowie den ergan-
zenden Sortimenten (Backer und Fleischer).

Das Vorhaben soll auf einer frisch berdumten Flache einer ehemaligen Mischnutzung beste-
hend aus einer kleineren Gefligelhaltungsanlage, Gemiseanbau sowie einer Weihnachts-
baumkultur realisiert werden. Aktuell stellt sich die beraumte Flache weitgehend als eine
Grunflache mit frischen Rodungsflachen dar.

Far das Vorhaben erfolgte eine Biotoptypenkartierung sowie weitere Kontrollbegehungen zur
Feststellung der Habitatbedingungen von streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten. Auf-
grund der vorwiegend anthropogenen Vornutzung des Plangebiets bzw. der vor kurzer Zeit
erfolgten Beraumung erfolgten keine gesonderten Arterfassungen.

Fir die Zufahrt zum Plangebiet wird es erforderlich 2 Altbdume an der Krumker StraBBe zu
fallen. Die beiden Linden unterliegen dem Schutz gemas § 29 Abs. 3 BNatSchG i.V.m. § 21
Abs. 1 NatSchG LSA. Die Kronenflache der geplant zu fallenden Baume nimmt insgesamt
354 m? ein. Fir die Fallung der als wertvoll anzusehenden Altbdume ist eine gesonderte Ge-
nehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Stendal erforderlich.

® Landesamt fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt (LAU) (1991): Biotopkartierung Bundesland Sachsen-Anhalt
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Die Altbdume wurden im blattlosen Zustand hinsichtlich ihrer artenschutzrechtlichen Rele-
vanz untersucht. Im Ergebnis konnte aufgrund des Vorhandenseins von zahlreichen Héhlun-
gen und Ausfaulungen eine Habitateignung der Artengruppen Brutvdgel (Star, Kohimeise)
und Fledermause, sowie der Holzkaferart Eremit nicht ausgeschlossen werden. Fir die Ar-
tengruppen Brutvdgel und Fledermause werden bauvorgezogene Ersatzniststatten bzw. -
quartiere fir notwendig erachtet. Das Vorkommen des Eremiten ist (iber eine weiterfihrende
Kontrolle durch einen Fachgutachter zu bestatigen bzw. auszuschlieBBen.

Im Sondergebiet Einzelhandel kommt es bei einer Umsetzung des Vorhabens zu einer Neu-
versiegelung von 7.185 m2, die durch entsprechende MaBnahmen zu kompensieren ist.

Zum jetzigen Zeitpunkt sollen planintern Sichtschutzpflanzungen aus Baum- / Strauch- und
reinen Strauchpflanzungen auf der nérdlichen und Ostlichen Seite des Sondergebiets die
Konflikte aus Neuversiegelung sowie Eingriffen in das Landschaftsbild kompensieren. Wei-
terhin sind eine naturnahe Ausgestaltung eines Regenauffangbeckens sowie eine Begri-
nung durch Einzelbdume planintern als MaBnahmen vorgesehen.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit in Hohe von rund 21.000 Wertpunkten. Als MaBnahme
maoglich wére eine Umwandlung von planinternen und planexternen Ackerflachen in Dauer-
grtnland. Hierzu sind jedoch bis zum Entwurf des B-Plans noch Gesprache mit dem zustan-
digen Landwirtschaftsbetrieb zu fihren.
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d)

eine Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBI.I S. 2808).

Bundesartenschutzverordnung - Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und
Pflanzenarten (16.05.2005).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Katalog der Biotoptypen und Nutzungstypen flr cir-luftbildgestiitzte Biotop- und
Nutzungstypen-kartierung im Land Sachsen-Anhalt. Berichte des Landesamtes fir
Umweltschutz Sachsen-Anhalt.1992.

ORNITHOLOGENVERBAND SACHSEN-ANHALT E.V. (2017): Rote Liste der Brutvdgel des
Landes Sachsen-Anhalt. Band 22, Sonderheft 2017

NATURSCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT (NATSCHG LSA) Vom 10. De-
zember 2010

Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt. MBL. LSA Nr. 53/2004 vom 27.12.2004.

Sudbeck et al. (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutsch-
lands. Radolfszell.

Vorentwurf des Bebauungsplanes mit dem Stand von 03/2019, erarbeitet von
Thomas Jansen Ortsplanung, Blumenthal.

Vorschrift, neugefaBt durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/5 2/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057), in Kraft getreten am 13.05.2017.
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