Bodenrichtwertkarte

Aus der Bodenrichtwertkarte des Gutachterauschusses
vom 13.09.2017 kdnnen Sie den Ausgleichsbetrag in
€/m? fur lhr Grundstick entnehmen. Dieser Wert ent-
spricht der vollen Hohe fir ein Normgrundstliick ohne
moglichen Verfahrensabschlag.
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Bodenrichtwertzonen
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Sanierungsgebiet und Ausgleichsbetrag

Das Sanierungsgebiet ,Altstadt” wurde am 25.04.1996
formlich festgelegt. Mehr als 20 Jahre sind seitdem ver-
gangen und vieles hat sich im Zentrum von Osterburg
verandert. Mehr als 20 StralRen und historische Bauten
wurden saniert, modernisiert und erneuert, auch das
Rathaus, die Seniorenbegegnungsstatte und das Zen-
trum sind darunter. BaumalRnahmen, wie der Hillige-
splatz und der Neue Markt sind in den letzten Zugen
und vollenden die damals vereinbarten Sanierungsziele.
Das Zentrum wurde sichtbar aufgewertet, die Wohn- und
Lebensqualitat hat sich verbessert. Die positive Aufwer-
tung beeinflusst jedoch auch den Wert der im Sanie-
rungsgebiet gelegenen Grundstiicke.

Der Ausgleichsbetrag wird nach Abschluss der Sa-
nierung erhoben. Die Hansestadt Osterburg (Altmark)
ist zur Erhebung dieser Ausgleichsbetrage gemaf
§ 154 Abs. 1 BauGB gesetzlich verpflichtet. Auf diese
Pflicht wurden die Grundstiickseigentimer und Grund-
stiickseigentimerinnen bereits zu Beginn der Sanierung
hingewiesen. Entsprechende Sanierungsvermerke sind
im Grundbuch eingetragen.

Die Stadt erlasst nach der Aufhebung der Sanierungs-
satzung fir jedes Grundstlick einen Bescheid ber die
Hbéhe des Ausgleichsbetrages. Die Bescheide werden
voraussichtlich ab 2020 erlassen. Die anfallenden Kos-
ten tragt der/die Eigentimer/-in, der zum Zeitpunkt der
Aufhebung der Sanierungssatzung Grundstiickseigen-
timer/-in ist.

Eine zusatzliche Belastung der Grundstickseigentu-
mer/-innen stellen Ausgleichsbetréage nicht dar, weil fur
die im Rahmen von stadtebaulichen Sanierungsmaf-
nahmen finanzierten Erschliefungsanlagen keine Stra-
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fenausbaubeitrage nach Kommunalabgabengesetz
erhoben werden. Die Ausgleichsbetrage sollen in be-
grenztem Male zur Refinanzierung der 6ffentlichen Vor-
leistungen beitragen.

Grundlage fur die Ermittlung des Ausgleichsbetrages
bildet die sogenannte sanierungsbedingte Bodenwer-
terhdhung eines Grundstlicks. Diese besteht aus dem
Unterschied zwischen dem Bodenwert, der sich fur das
Grundstiick ergeben hatte, wenn eine Sanierung weder
beabsichtigt noch durchgefiihrt worden ware (Anfangs-
wert oder sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert)
und dem Bodenwert, der sich fiir das Grundsttick durch
die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des Sa-
nierungsgebietes zum Abschluss der Sanierung ergibt
(Endwert oder sanierungsbeeinflusster Bodenrichtwert).

Fiar die Bestimmung der Anfangs- und Endwerte wur-
de durch den Gutachterausschuss des Landesamtes
fur Vermessung und Geoinformation ein Gutachten mit
zonalen Werten erstellt. Es bildet die Grundlage fur die
Ermittlung des Ausgleichsbetrages, der fir jedes Grund-
stick individuell ermittelt und entsprechend vorgege-
bener Kriterien festgesetzt wird. Die Hohe des Betrages
pro m? je festgelegter Zone kdonnen Sie der Bodenricht-
wertkarte entnehmen.

Moglichkeit der vorzeitigen Ablose

Far die Eigentumerinnen und Eigentimer besteht auch die
Méglichkeit, der vorzeitigen Ablése des Ausgleichsbe-
trages. Mit einer freiwilligen Vereinbarung zwischen
Grundstickseigentimer/-in und Stadt vor Zugang des
formlichen Bescheides kann der Ausgleichsbetrag vor-
zeitig abgelost werden. Auf diese Weise kdnnen Grund-

stickseigentiimer/-innen die Hohe des Betrages um
einen festgelegten Prozentsatz minimieren. Spatere
Forderungen an den Eigentimer/-in sind damit aus-
geschlossen. GemalR Beschluss des Stadtrates vom
30.08.2018 wird bei vorzeitiger, freiwilliger Entrichtung
von Ausgleichsbetrdagen eine gestaffelte Reduzierung
der Ausgleichsbetrage wie folgt gewahrt:

bis 31.01.2019
bis 31.07.2019
bis 31.12.2019

Reduzierung um 10 %
Reduzierungum 7 %
Reduzierungum 5 %

Als Stichtag gilt das Datum des tatsachlichen Zahlungs-
einganges in den jeweils vorgegebenen Zeitraumen. Ab
dem 01.01.2020 ist der Ausgleichsbetrag in voller Héhe
zu zahlen, ein Verfahrensabschlag ist dann nicht mehr
mdglich.

Vorteile der vorzeitigen Ablése

1. Die Grundstlickseigentimer/-innen erhalten ei-
nen finanziellen Abschlag auf den ermittelten
Ausgleichsbetrag in der oben genannten Hohe.

2. Fur die Grundstlickseigentimer/-innen besteht
mit der vorzeitigen Abldse eine rechtssichere
Vereinbarung. Die Hohe der Zahlung ist endguiltig.

3. Mit dem Geld aus den Ablésevereinbarungen kénnen
weitere Baumafinahmen im Sanierungsgebiet durch-
geflhrt werden.

WeitereInformationenerhaltenSieimBau-undWirtschafts-
forderungsamt der Hansestadt Osterburg (Altmark) bei
Frau Birgit Schliecker (Tel. 03937 492-782) und beim
Sanierungstrager BIG Stadtebau durch Herrn Norbert
Hollemann (Tel. 03876 798912).




